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Informe de auditoria independiente de cuentas anuales

A los Socios de Inversiones Doalca, S.L.:

Informe sobre las cuentas anuales

Hemos auditado las cuentas anuales adjuntas de Inversiones Doalca, S.L, que comprenden
el balance a 31 de diciembre de 2014, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma
que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados
de Inversiones Doalca, S.L, de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera aplicable a la entidad en Espafa, que se identifica en la nota 2 de la memoria
adjunta, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de
cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las cuentas anuales adjuntas basada
en nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la
normativa reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espana. Dicha normativa exige
que cumplamos los requerimientos de ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos la
auditoria con el fin de obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales estan
libres de incorrecciones materiales.

Una auditoria requiere la aplicacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los importes y la informacion revelada en las cuentas anuales. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la valoracion de los riesgos de
incorreccién material en las cuentas anuales, debida a fraude o error. Al efectuar dichas
valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control interno relevante para la
formulacion por parte de la entidad de las cuentas anuales, con el fin de disenar los
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con
la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.
Una auditoria también incluye la evaluacion de la adecuacion de las politicas contables
aplicadas y de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la direccion,
asi como la evaluacion de la presentacion de las cuentas anuales tomadas en su conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion de auditoria.

BDO Auditores S.L. inscrita en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas n° 51.273 es una sociedad limitada espafiota, es miembro de BDO International
limited, una compafia limitada por garantia del Reino Unido y forma parte de la red internacionat BDO de empresas independientes asociadas.

Registro Mercantil de Madrid, Tomo 14.413 Seccién 8* Folio 201, Hoja n® M-238188 (Inscripcién 1°) CIF: B-82387572



Opinion

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la sociedad
Inversiones Doalca, S.L, a 31 de diciembre de 2014, asi como de sus resultados y flujos de
efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad
con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion y, en
particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2014 contiene las explicaciones que los
administradores consideran oportunas sobre la situacion de la sociedad, la evolucién de sus
negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos
verificado que la informacion contable que contiene el citado informe de gestion
concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2014. Nuestro trabajo como
auditores se limita a la verificacion del informe de gestion con el alcance mencionado en
este mismo parrafo yjno incluye la revision de informacion distinta de la obtenida a partir
de los registros contgbles de la sociedad.

BDO Auditores, S.L. /

Miembro ejerciente:
BDO AUDITORES, S.L.

Ao 2015 Negl/ty /sy Y X

Carmen Ruiz Alvarez COPIA GRATUITA

Socia-Auditora de Cuentas " inforrae sujets 2 1a taéa estable

sos .o evsaase

Informe sujeto a la tasa establecida en el
articulo 44 del texto refundido de la Ley
de Auditoria de Cuentas, aprobado por

16 de marzo de 2015 Ko Decreto Legisativo 1/2014;dé i julic.

BDO Auditores S.L., una sociedad limitada espafiola, es miembro de BDO Internationat Limited, una compafiia limitada por garantia del Reino Unido y forma
parte de la red internacional BDO de empresas independientes asociadas.

BDO es ta marca comercial utilizada por toda la red BDO y para todas sus firmas miembro.
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INVERSIONES DOALCA, S.L.
C/ San Bernardo, 123

28015 MADRID

TENO.: 91.445.34.62; FAX: 91.448.14.25
E.MAIL:inversiones@doalca.com

C.L.F. B82195058

HOJA DE FIRMAS DE LAS CUENTAS ANUALES DE INVERSIONES DOALCA, S.L.
CERRADAS A 31-12-2014.

NOMBRE Y FIRMAS DE LOS CONSEJEROS

D DOLORES FERNANDEZ DE ARAOZ Y MARANON D2. CARMEN FERNANDEZ DE ARAOZ Y MARANON

Consejera Vigepresidenta
DMM;; L M

D. ALEJANDRO FERNANDEZ DE ARAOZ Y MARANON D ISABEL GOMEZ-ACEBO DUQUE DE ESTRADA
Vicepresidente Consejera

D2 PAZ BARROSO FERNANDEZ DE ARAOZ D. CARLOS FERNANDEZ DE ARAOZ GOMEZ-ACEBO
Consejera Consejero

Vot Yo s QMM“
D. GONZALO URQUIJO FERNANDEZ DE ARAOZ D2 MARIA BARROSO FERNANDEZ DE ARAOZ

Consejero Presiden /
9w Asp .
A fas
a —
‘_’_,_/

D. PEDRO URQUIJO FERNANDEZ DE ARAOZ
Consejero.

Eolipsy

D. Alfonso Guilarte Gutiérrez, Secretario del Consejo de Administraciéon de Inversiones de Doalca, S.L.
con CIF B82195058.

CERTIFICO:

Que el Consejo de Administracién, en su sesion del pasado dia 13 de marzo de 2015, ha formulado por
unanimidad las Cuentas Anuales, el Informe de Gestién y la Propuesta de Aplicacion de Resultados
correspondientes al ejercicio cerrado el 31 diciembre 2014 para su sometimiento a la Junta General
de Socios previa revision por los Auditores de la Sociedad.

Inscrita Registro Mercantil de Madrid, Tomo 13944, Folio 1, Hoja M-228424, Inscripcion 17, C.L.F. B82195058



INVERSIONES DOALCA, S.L.
C/ San Bernardo, 123

28015 MADRID

TFNO.: 91.445.34.62; FAX: 91.448.14.25

E.MAIL:inversiones@doalca.com
C.I.F. B82195058

Que los citados documentos, junto con esta Hoja de Firmas, se presentan formando un cuerpo Unico y
figuran transcritos en 92 folios de papel de la Sociedad, escritos solamente por el anverso, numeradas
correlativamente.

Que cada uno de dichos documentos consta del siguiente niimero de hojas:

Balance de Situacién

Cuenta de Pérdidas y Ganancias

Estado de Cambios en el Patrimonio neto
Estado de Flujos de Efectivo

Informacion Medioambiental

Informacién participaciones propias

Memoria

Informe de Gestion

Informes Administradores Dividendos a cuenta

A MOl 2NN O
(@]

[(e]

Que en cumplimiento de lo establecido en el articulo 253 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades
de Capital, y en prueba de conformidad con las citadas Cuentas Anuales e Informe de Gestion, todos los
miembros que al dia de hoy componen el Consejo de Administracion han firmado la presente Hoja de
Firmas.

Expido la presente Certificacion en Madrid a 13 de marzo de 2015, con el V° B° de la Presidenta del
Consejo de Administracion.

Ve B2 L A PRESIDENTA DEL EL SECRETARIO NO CONSEJERO DEL
CONSEJO DE ADMINISTRACION CONSEJO DE ADMINISTRACION
AN
gac — ¢ .
\/' e < /L >
D2 Maria Barroso Fernandez de Araoz. D. Alfonso Guilarte Gutiérrez.

Inscrita Registro Mercantil de Madrid, Tomo 13944, Folio 1, Hoja M-228424, Inscripcién 1%, C.LF. B82195058



DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION

ID

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA -
SA: 01011 SL:

Forma juridica

NIF: l 01010 l B82195058 J Otras: ’01013 l

Denominacion social: |o1ozo ‘ INVERSIONES DOALCA, S.L.

Dormicilio social: |01022|C/ SAN BERNARDO, 123
Municipio: {01023 I MADRID l Provincia: |o1025 | MADRID
Cadigo postal: E1024|28015 ! Teléfono: 101031 .914453462 l

Direccién de e-mail de contacto de la empresa [01037 l INVERSIONES@DOALCA.COM

Pertenencia a un grupo de sociedades: DENOMINACION SOCIAL NIF
Sociedad dominante directa: 01041 01040
Sociedad dominante Ultima del grupo: | 01061 01060
ACTIVIDAD
Actividad principal: | 02009 ARRENDAMIENTO DE LOCALES DE NEGOCIO )
Cédigo CNAE: 02001 [6820 o
PERSONAL ASALARIADO
a) Numero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio, por tipo de contrato y empleo con discapacidad:
EJERCICIO 2.014 (2) EJERCICIO 2.013 (3)
FIJO (4): 04001 12,28 13,05
NO FIJO (5): 04002 0,14 0,12
Del cual: Personas empleadas con discapacidad mayor o igual al 33% (o calificacién equivalente local):
04010
b) Personal asalariado al término dei ejercicio, por tipo de contrato y por sexo:
EJERCICIO 2.014 (2 EJERCICIO 2.013 (3)
HOMBRES MUJERES HOMBRES MUJERES

FIJO: 04120 7,80 04121 4,00 7,80 5,25

NO FIJO: 04122 0,00 04123 0,00 0,12 0,00
PRESENTACION DE CUENTAS EJERCICIO 2.014 @) EJERCICIO 2.013 (3)

ANO MES DiA ANO MES DiA

Fecha de inicio a la que van referidas las cuentas: 01102 2.014 1 1 2.013 1 1
Fecha de cierre a la que van referidas las cuentas: 01101 2.014 12 31 2.013 12 31
Numero de paginas presentadas al depdsito: ‘ 01901 l 92 ‘

En caso de no figurar consignadas cifras en alguno de los ejercicios, indique la causa: | 01903

UNIDADES Euros: 09001

Miles de euros: 09002

Marque con una X la unidad en la que ha elaborado todos los documentos

que integran sus cuentas anuales: Miliones de euros: | 09003

(1) Segin las clases (cuatro digitos) de la Clasificacién Nacional de Actividades Econdmicas 2008 (CNAE 2009), aprabada por el Real Decreto 4752007, de 13 de abril (BOE de 28.4.2007).

(2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.

{3) Ejercicio anterior.

(4) Para calcular el nimero medio de personal fijo, tenga en cuenta los siguientes criterios:
a) Sien el afio no ha habido importantes movimientos de la plantilia, indique aqui la semisuma de los fijos a principio y a fin de ejercicio.
b) Si ha habido movimientos, calcule la suma de la plantilla en cada uno de los meses del afio y dividala por doce.

¢) Si hubo regulacion temporal de empleo o de jomada, f personal afectado por la misma debe incluirse como personal fijo, pero solo en fa proporcion que corresponda a la fraccion del afio o

jornada del afio efectivamente trabajada.

(5) Puede calcular el persona) no fijo medio sumando e total de seranas que han trabajado sus empleados no fijos y dividiendo por 52 semanas. También puede hacer esta operacion {equivalente a la anterior):

n.° medio de semanas trabajadas
52

n.° de personas contratadas x




BALANCE DE SITUACION NORMAL

NIF: B82195058 UNIDAD (1):
DENOMINACION SOCIAL: Euros: oot | V'
INVERSIONES DOALCA, Miles: 09002
S.L. Millones: 09003
Espacio destinado para las firmas de los administradores

ACTIVO LK%?“?O%A EJERCICIO 2.014 (2) | EJERCICIO 2.013 (3)
A) ACTIVONOCORRIENTE........ ..ottt 11000 18.828.889,36 19.340.864,01
I. Inmovilizadointangible ... ........ ... .. ... ... .o L 11100 74,01
1. Desarrollo. ... .. e 11110
2. CONCESIONES .. ...ttt it i it 11120
3. Patentes, licencias, marcasysimilares ... ............ ... ..l 11130
4, FondodeCOmMErCIo .. ..ottt e e s 11140
5. Aplicaciones informaticas. .. ........ .. L 11150 74’01
6. Investigacion . ....... ... ... 11160
7. Propiedadintelectual . ......... ... ... il 11180
8. Derechos de emisién de gases de efectoinvernadero ............. 11190
9. Ofroinmovilizadointangible. ...... ... ... .. ... il 11170
Il. Inmovilizadomaterial. ................... ... ... .. .o 11200 547'356’37 507.381 42
1. Terrenosyconstrucciones .. ........ ... i i i e 11210 97'557’58 1 02'658’85
2. Instalaciones técnicas y otro inmovilizadomaterial . . . ............. 11220 379.429,05 404.722,57
3. Inmovilizadoencursoyanticipos .......... ... .. il 11230 70.369,74
lit. Inversionesinmobiliarias . .............. ... ... ... i 11300 17.007.761,41 17.540.418,33
TR 1= T4 T S 11310 2.383.282,99 2.383.282,99
2. ConstrucCiones ... .. it i e e, 11320 1 4'624‘478’42 15.157.1 35’34
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo ... | 11400
1. Instrumentosdepatrimonio ......... ... ... il 11410
2. Créditos @ empresSas . .. vvv it 11420
3. Valores representativosdedeuda .. ........ ... ... o 11430
4. DEMVEAOS. - . v i 11440
5. Ofrosactivosfinancieros ......... ... ... i, 11450
6. Ofrasinversiones. ... ...... ...ttt 11460
V. Inversiones financierasalargoplazo ........................ 11500 1.091.207,79 1.094.601,67
1. Instrumentosdepatrimonio....... ... .. ... .. 11510
2. Créditos aterceros. .. ..ovuiii it s 11520
3. Valores representativosdedeuda . ........... .. ... ... L 11530
4, DeriVados. .. .o s 11540
5. Ofros activos financieros ............. ..o i 11550 1.091.207,79 1.094.601,67
6. Otrasinversiones. ............c.o. i 11560
VI. Activos porimpuestodiferido ................... .. ... .. ... 11600 182.563,79 198.388,58
Vil. Deudas comercialesnocorrientes. .......................... 11700

(1) Marque la casilla correspondiente segtin exprese las cifras en unidadss, miles o millones de euros. Todos los documentos que integran las cuentas anuales deben elaborarse en la misma unidad.
(2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(3) Ejercicio anterior.




BALANCE DE SITUACION NORMAL

00N02 a1,

NIF: | B82195058

DENOMINACION SOCIAL:

INVERSIONES DOALCA,
S.L.
Espacio destinado para las firmas de los administradores

ACTIVO LX?VI?I\?ODISA EJERCICIO 2.014 (1) { EJERCICIO 2.013 (2)
B ACTIVOCORRIENTE ....... ...ttt 12000 4.973.383,87 2.536.413,08
[.  Activos no corrientes mantenidos paralaventa ............... 12100 351.1 33’1 5
I EXistencias........... ...t 12200
1. Comerciales. . .. ..o 12210
2. Materias primas y otros aprovisionamientos . .................... 12220
3. ProduCtoS €NCUMNSO .. .o ittt it 12230
a) Deciclolargode producccion . .......... ... i 12231
b) Deciclocorfodeproduccion . ......... ... i 12232
4, Productosterminados ....... ... i 12240
a) Deciclolargo de producccion .......... ... i 12241
b) Deciclocorfodeproduccion . ..........c.o.o i 12242
5. Subproductos, residuos y materiales recuperados ................ 12250
6. Anticiposaproveedores. .. ... ..o 12260
fil. Deudores comerciales y otras cuentasacobrar ............... 12300 694.759,58 410.678,79
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios .................. 12310 673'539166 288.51 7=20
a) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a largo plazo. . . .. ... 12311
b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo. .. .. ... 12312 673'539’66 288.51 7’20
2. Clientes empresasdelgrupoyasociadas. ...................... 12320
3. Deudores Varios. . ... .cvuu ittt s 12330 20.695,19 122.161,59
4. Personal.. ... ... e 12340
5. Activos porimpuestocorriente. . ... ... .. oo 12350
6. Ofros créditos con las Administraciones Pablicas . ................ 12360 524,73
7. Accionistas (socios) por desembolsos exigidos. .. ......... ... ..., 12370
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo ... | 12400
1. Instrumentosdepatrimonio .......... ... i 12410 -
2. Crédif0S aempreSas . .. oov it n it iia e 12420
3. Valores representativosdedeuda . ........... ... oo 12430
4, Derivados. ... .o e e e 12440
5. Ofrosactivos financieros . .......... . ol 12450
6. OtrasinVersioneS . . .......iiiu ittt 12460

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior,




BALANCE DE SITUACION NORMAL

00003 13

NIE: | B82195058

DENOMINACION SOCIAL:

INVERSIONES DOALCA,
S.L

Espacio destinado para las fimas de los administradores

ACTIVO

V. Inversiones financierasacortoplazo ........................
1. Instrumentos de patrimonio ... ........ .. i
2. Créditos aempresas . ...t
3. \Valores representativosdedeuda ........... ... oo
4. DEMVAADS . .t vt vt e s
5. Otros activos financieros ............oo i
B. OrasinVerSioNeS. ... .coov i iie i e
Vi. Periodificacionesacortoplazo ........... ... . ... i
VIi. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes . .. ..............
DR 1Yo =Yy 7= T

2. Otros activos liquidos equivalentes . .. ...l

TOTALACTIVO(A+B) ...

L:?VI?I\?ODREIA EJERCICIO 2.014 (1) EJERCICIO_2_'91i(2)
12500 2.953.136,39 546.431,59
12510
12620 41.000,00
12530
12540
12550 2.953.136,36 505.431,59
12560
12600 64.006,63 103.099,25
12700 1.261.481,27 1.125.070,30
12740 1.261.481,27 1.125.070,30
12720
10000 23.802.273,23 | 21.877.277,09

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.




BALANCE DE SITUACION NORMAL

00 90 4 B2.1

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:
INVERSIONES DOALCA.,

B82195058

S.L.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
PATRIMONIO NETO Y PASIVO Lx(:n?nion;;\ esercicio_2-014 (1) | esercicio_2.013  (»

A)  PATRIMONIO NETO .. ..o ivineeintninaiananaeenannn 20000 19.743.775,60 16.216.377,16
A1) Fondos propios ...........c oo 21000 1 9-743-775,60 16.21 6-377, 16
[ CAPIAL .« e oottt 21100 1.213.560,00 2.088.000,00
1. Capitalescriturado . ... ..ot 21110 1.213.560,00 2.088.000,00
2. (Capitalnoexigido). .. ... oo 21120
. Primade emiSION ... ......ooureeeanee e 21200 1.025.042,93 1.025.042,93
TS = - T=T=Y V7 1= S 21300 12»998-050,46 9-863-933,58
1, Legalyestatutarias ........... ..o oo 21310 1 -442-429,05 1 -442-429,05
D, OHBSTESEIVAS ..ot vr et vr it iiei e 21320 11.555.621,41 8.421.504,53
3. Reservaderevalorizacion . ........... .o 21330
IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias) ........... 21400
V. Resultados de ejercicios anteriores. ........................ 21500
1. Remanente.. .i ........................................... 21510
2. (Resultados negativos de ejercicios anteriores). . ................ 21520
VI. Otras aportacionesdesocios.............. ... 21600
VI Resultado del €J8rCiCIO . ... vvrenerr e 21700 5.457.162,21 3.239.400,65
VIll. (Dividendo @ GUENEA) . ... . ... .onnnnnneaannnneeannnneeens 21800 -950.040,00
IX. Oftros instrumentos de patrimonioneto. ..................... 21900
A-2) Ajustes porcambiosdevalor............... ... 22000
I, Activos financieros disponibles paralaventa ................ 22100
. Operacionesdecobertura........... ... ... 22200
1. Activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para la

B =Y - N S 22300
IV. Diferenciadeconversion. ................ i 22400
LY A o ' 1= R R 22500
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos. .............. 23000
B) PASIVONO CORRIENTE ...\ ..o ouuueenieanneninaannnns 31000 3.651.978,26 3.683.028,40
I Provisionesalargoplazo ........... ...t 31100 56.547,95
1. Obligaciones por prestaciones a largo plazo al personal........... 31110
2. Actuaciones medicambientales . ............. . oo 31120
3. Provisiones por reestructuracion ............. oo 31130
4., Ofras ProvisiONES . ...t ien e 31140 56.547,95
. Deudasalargoplazo...........ccoiviiiiiiiiii it 31200 1.204.275,05 1.300.170,79
1. Obligaciones y otros valores negociables ...................... 31210
2. Deudas con entidades de Crédito. . . . ... 31220

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.




00005
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BALANCE DE SITUACION NORMAL 2.2
NIE: | B82195058
DENOMINACION SOCIAL:
INVERSIONES DOALCA,
S.L.
Espacio destinado para las firnas de los administradores
PATRIMONIO NETO Y PASIVO Lx?Vl?l\i(;)iflA EJERCICIO 2.014 (1) | EJERCICIO 2.013 (2)
3. Acreedores por arrendamiento financiero .. ... o 31230
4, DEMVAUOS . . oot 31240
5. Ofrospasivosfinancieros.............ooviiiiini e 31250 1.204.275,05 1.300.1 70’79
. Deudas con empresas del grupo y asociadas alargo plazo .. ... 31300
IV. Pasivos porimpuestodiferido ........... ... 31400 2.291.1 55:26 2-382-857161
V. Periodificacionesalargoplazo.......... ... ... i 31500
Vi. Acreedores comerciales nocorrientes ............... ... 31600
VI. Deuda con caracteristicas especiales a largo plazo. . .......... 31700
C) PASIVOCORRIENTE .........o0iiiiiaii s 32000 506.519,37 1.977.871,53
L Feslvas vinallados con Aot oS o SO mantonidoapare [ 0o
. Provisionesacortoplazo ............ .. ... i 32200
1. Provisiones por derechos de emision de gases de efecto invernadero . | 32210
2. OfaS PrOVISIONES . ... vveerer et 32220
lll. Deudasacortoplazo....... ...t 32300 74.648,63 756.763,61
1. Obligaciones y otros valores negociables ...................vt 32310
2. Deudas conentidades de crédifo. . ... 32320
3.  Acreedores por arrendamiento financiero . .........oooi 32330
4, DEMVAGOS . . .ttt 32340
5. Otrospasivos financieros. . ... 32350 74-648:63 756-763;61
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo. . ... 32400
V. Acreedores comerciales y otras cuentasapagar.............. 32500 371.271,21 1.080.220,50
1. PrOVEEOOIES . . . ittt ee it 32510
a) Proveedoresalargoplazo. ... ... 32511
b) Proveedoresacorfoplazo........... ..o 32512
2. Proveedores, empresas del grupoy asociadas .. ...........o.vv s 32520
3. ACreedores VAIOS. ..o v o e ittt 32530 110.886.,74 62.520,09
4. Personal (remuneraciones pendientes de pago) ................. 1 32540 88.091 11 0
5. Pasivos porimpuestocorriente . ........ . oo 32550 36.203,62 554.412,72
8. Ofras deudas con las Administraciones Pdblicas. .. .............. 32560 136.089,75 163.287,69
7. Anticiposdeclientes. ... ... . s 32570 300'000’00
Vi. Periodificacionesacortoplazo.............. ... i 32600 60.599,53 140.887,42
Vil. Deuda con caracteristicas especiales a corto blazo ............ 32700
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C) .. ..\\oovveeennen. 30000 23.802.273,23 21.877.277,09

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.




CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS NORMAL

60006
P

1.1
NIE: | B82195058
DENOMINACION SOCIAL:
INVERSIONES DOALCA,
S.L.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
(DEBE) / HABER L:?Vl-g\N?O%EIA EJERCICIO 2.014 (1) | EJERCICIO 2.013 (2)

A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe netodelacifradenegocios ...................... 0 40100 7.817.735,82 8.597.719,26
8)  VBMMBS. .ttt ettt e 40110 7.804.588,41 8.585.541,91
b) Prestaciones deservicios. ........... ..o 40120 13.147,41 12.177,35
c) Ingresos de caracter financiero de las sociedades holding ....... .. 40130
2. Yariacion do existencias de productos torminados ¥ en c112 % | 40z00
3. Trabajos realizados por la empresa parasuactivo ............ 40300
4. Aprovisionamientos. . ......... ... 40400 -265.278,83 -294.864,81
a) Consumodemercaderias ......... ..ot 40410 -16.185,08 -35.389,44
b) Consumo de materias primas y otras materias consumibles........ 40420 -1 -508:42 -1.1 09s01
¢) Trabajos realizados por ofras empresas ............ e 40430 -247.585,33 -258.366,36
dy  Deterioro de mercaderias, materias primas y otros aprovisionamientos. | 40440
5. Otrosingresosdeexplotacién ...................cooiin 40500
a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente. .. ... el 40510
b)  Subvenciones de explotacion incorporadas al resultado del ejercicio. | 40520
6. Gastosdepersonal ........... ... ... i 40600 '983-643,28 '903-808’69
a) Sueldos, salariosyasimilados . ....... ... ..o 40610 -890.791,73 -819.271,10
b) CargassocialeS ...t e 40620 -92.851,59 -84.537,59
€)  Provisiongs....... ... 40630
7. Otros gastos deexplotacion. ................oiiiiaen. 40700 -2.101.509,23 -2.249.604,35
a)  Servicios eXIEores . ... ...viuuii i 40710 -1.430.738,00 -1.411.939,36
B)  THOUIOS .+« -« o« e oo e e e e 40720 -663.756,56 -806.297,33
e Ty O B B 40730 -824,25 -2.943,04
d) Otros gastos de gestibncorriente. . ... 40740 -6.190,42 '28'424»62
e) Gastos por emision de gases de efecto invernadero. ............. 40750
8.  Amortizacién del INMOVINIZAdO .. .. ...\ oei e 40800 -625.511,94 -628.553,00
9. Imputacion de subvenciones de inmovilizado no financieroy

oY1 - 1= S R 40900
10. Excesosdeprovisiones............... ... 41000
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado .. .. .. 41100 2.185.351,87 77.314,00
a) Deterioroypérdidas.......... ... i 41110
b) Resultados porenajenacionesyofras. ..............ohvnnenn 41120 2.185.351,87 77.314,00
¢) Deterioro y resultados por enajenaciones del inmovilizado de las

sociedades ROMING. . ..o 41130
12. Diferencia negativa de combinaciones de negocio ............ 41200

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS NORMAL
NIE: | B82195058
DENOMINACION SOCIAL:
INVERSIONES DOALCA,
S.L.
Espacio destinado para las fimas de los administradores
{DEBE)/ HABER L:?II@I\?ODREIA EJERCICIO 2.014 (1) | EJERCICIO 2.013 (2)

13. Otrosresulfados........... IR R R R PRI 41300 1.897,22
A G B e 67180105 1 412413) ..o, 49100 6.029.041,63 | 4.598.20241
14. Ingresosfinancieros ......... ... ... il 41400 67'650598 17-496:20
a) De participaciones en instrumentos de patrimonio. ............... 41410
a1) Enempresasdelgrupoyasociadas .....................on. 41411
@2) ENIOICBIOS. ...\t ie e e 41412
b) De valores negociables y otros instrumentos financieros .......... 41420 67.650,98 17-496’20
b 1) Deempresas delgrupoyasociadas ............ ..o i 41421
D2) DEIBICEIOS. ...\ iie e 41422 67.650,98 1 7'496’20
c) Imputacidn de subvenciones, donaciones y legados de caracter

fINANCIEIO . oot e 41430
15. Gastosfinancieros. ......... ... ..o 41500 -504,02
a) Pordeudas con empresas del grupoy asociadas ................ 41510
b) Pordeudas CONLErceros .........oovviirnurennr e nnns 41520 -504,02
¢) Poractualizacion de provisiones .. ... 41530
16. Variacién de valor razonable en instrumentos financieros .. . ... 41600
a) Carterade negociaciony otros. ...t 41610
b) Imputacion al resultado del ejercicio por activos financieros

disponiblesparalaventa............ oo 41620
17. Diferenciasdecambio............ ... ... . i ne 41700
18. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos

fINANCIEIOS ... ittt i i 41800
a) Deteriorosypérdidas. ........ .ol 41810
b) Resultados porenajenacionesyotras. ... 41820
19. Otros ingresos y gastos de caracter financiero . .............. 42100
a) Incorporacion al activo de gastos financieros. .............. ..t 42110
b) Ingresos financieros derivados de convenios de acreedores. .. ..... 42120
c) Restodeingresosygastos ........... . 42130
A.2) RESULTADO FINANCIERO (14 + 15+ 16 +17 +18+19) ........ 49200 67.146,96 17.496,20
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A1 +A.2) .............. 49300 6.096.188,59 4.615.698,61
20. Impuestos sobre beneficios .............. ...l 41900 -639.026,38 -1.376.297,96
A O s a0 OCFDENTE DE OPERACIOTSY Lassoo 5.457.162,21 3.239.400,65
B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS
21. Resultado del ejercicio procedente de operaciones

- interrumpidas netodeimpuestos. . ... ........ ... ool 42000

A.5) RESULTADO DEL EJERGICIO (A4 +21) ... ..ouuvvieeenens 49500 5.457.162,21 3.239.400,65

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.




ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL
A) Estado de ingresos y gastos reconocidos en el ejercicio

00008

.. PN1

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:
INVERSIONES DOALCA,

B82195058

S.L.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
NOTAS DE
LA MEMORIA| EJERCICIO 2.014 (1) | EJERCICIO 2.013 (2)

A) RESULTADO DE LA CUENTA BE PERDIDAS Y GANANCIAS. . . .. 59100 5.457.1 62,21 3.239.400,65
INGROESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO
NET!
. Por valoracién de instrumentos financieros .................. 50010
1.  Activos financieros disponibles parajaventa.................... 50011
2, Otrosingresos/gastos. ... ... ..o 50012
1. Por coberturas de flujos deefectivo. . ....................... 50020
il. Subvenciones, donaciones y legados recibidos............... 50030
IV. Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes .......... 50040
V., Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para

AVENIA. ... . i s 50050
Vi. Diferenciasdeconversion. ............... .. .. i 50060
VIl. Efectoimpositivo ....... ... ... ... .. i 50070
B) Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio

neto (1+H+M+FIVHVEVIHVI) ... oo 59200
TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
VIII. Por valoracion de instrumentos financieros .................. 50080
1.  Activos financieros disponibles paralaventa.................... 50081
2. Otrosingresos/gasios. .. ... e 50082
1X. Por coberturas de flujos de efectivo. . ................... ... 50080
X. Subvenciones, donaciones y legados recibidos............... 50100
Xl. Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para

JAVENEA. ... i s 50110
XIl. Diferenciasdeconversion.............. ... .o 50120
Xlil. Efectoimpositivo .......... ... .. .o i 50130
C) Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

(VI X XXX XD, 59300
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A+B+C) ....... 59400 5.457.1 6221 3.239.400,65

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.




ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL

CONTINUA EN LA PAGINA PN2.2

PN2.1
B) Estado total de cambios en el patrimonio neto
NIE: | B82195058
DENOMINACION SOCIAL:
INVERSIONES DOALCA,
S.L. Espacio destinado para las firmas de los administradores
CAPITAL
ESCRITURADO {NO EXIGIDQ) PRIMA DE EMISION
01 02 03
A) SALDO, FINAL DEL EJERGIcio 2012 (1) ... .. 511 5.088.000,00 1.025.042,93
1. Ajustes por cambios de criterio del gjercicio
2012 (Dyanteriores ... 512
1. Ajustes por errores del ejercicio _ 2012 (1)
yanteriores .............. . i 513
e A N B R s14 | 5.088.000,00 1.025.042,93
I. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 5156
ll. Operaciones con socios o propietarios ............ 516 '3'000'000’00
1. Aumentosdecapital ......... ... .t 517
2. (-)Reduccionesdecapital ...................on 518 -3.000.000,00
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversidn de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (-) Distribucién dedividendos. . .................... 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
(NEtas) . . oo 521
6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resultante de
una combinacién de negocios. . .. ... .. i 522
7. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 523
Ill. Otras variaciones del patrimonioneto ............. 524
4. Movimiento de la Reserva de Revalorizacién (4) ..... .. 531
2. Ofras variaciones. .. ..o i 532
C) SALDO, FINAL DEL EJERGICIO _ 2013 (2) ........ 511 2.088.000,00 1.025.042,93
1. Ajustes por cambios de criterio en el gjercicio
2013 (D) et e 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio 2013 @2........ 513
) e gy ST, NI L R s1a | 2.088.000,00 1.025.042,93
. Total ingresos y gastos reconocidos .............. 515
li. Operaciones con socios o propietarios ............ 516 '874-440100
1. Aumentosdecapital ........ .. .. ... i 517
2. (9 Reduccionesdecapital ................ ... ... 518 '874440100
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversién de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (- Distribucion dedividendos. . .................on 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
(MBLAS) oo v e ettt 521
6. Incremento (reduccién) de patrimonio neto resultante de
una combinacion de negocios. . . ... .. ...t 522
7. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 523
lll. Otras variaciones del patrimonioneto ............. 524
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacion (4) ... ... 531
2. Ofrasvaniaciones. . .......coiriiiiin i 532
E) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2014 (3) . ....... 525 1.213.560,00 1.025.042,93

(1) Ejercicio N-2.
(2) Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales (N-1).
(3) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).

(4) Reserva de Revalorizacion de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre. Las empresas acogidas a disposiciones de revalorizacion distintas

de la Ley 16/2012, deberan detallar la norma legal en la que se basan.
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CONTINUA EN LA PAGINA PN2.3

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO NORMAL PN2.2
B) Estado total de cambios en el patrimonio neto
NIE: | B82195058
DENOMINACION SOCIAL:
INVERSIONES DOALCA,
S.L. Espacio destinado para las firmas de los administradores
(ACCIONES RESULTADOS
Y PARTICIPACIONES DE EJERCICIOS
RESERVAS EN PATRIMONIO PROPIAS) ANTERIORES
04 05 06
A) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2012 [€) TP 511 6.804.827 41
1. Ajustes por cambios de criterio del ejercicio
2012 _(1)yanteriores ......................... 512
Il. Ajustes por errores del ejercicio _2012 (1)
yanteriores . ....... i 513
B) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
) 2018 (). 514 6.804.827,41
|. Toftal ingresos y gastos reconocidos .............. 5156
Il. Operaciones con socios o propietarios ............ 516 -2.711,07
1. Aumentosdecapital ......... ..o 517
2. (-) Reducciones de capital ... 518 -2.711,07
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversion de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (- Distribuciondedividendos................. ... 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
(NELAS) . vt e 521
6. Incremento (reduccién) de patrimonio neto resultante de
una combinacion de Negocios. . ... .. .o 522
7. Otras operaciones con socios o propietarios .......... 523
1. Otras variaciones del patrimonioneto ............. 524 3.061.81 7’24
1. Movimiento de la Reserva de Revalorizacién (4) ....... 531
2. Otras Variationgs. . ..o v i 532 3.061.817,24
C) SALDO, FINAL DEL EJERCICIO _ 2013 _(2) ........ 511 9.863.933,58
l. Ajustes por cambios de criterio en el ejercicio
2018 ().t e i e 512
ll. Ajustes por errores del ejercicio 2013 2........ 513
D) SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO
2014 (B). oo e 514 9.863.993,58
. Total ingresos y gastos reconocidos . ............. 515
Il. Operaciones con socios o propietarios ............ 516 -3.465,69
1. Aumentosdecapital ... ... ... i 517
2. (<) Reducciones de capital ........... ..ot 518 -3.465,69
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto
(conversién de obligaciones, condonaciones de deudas). 519
4. (-) Distribucionde dividendos. . .................... 520
5. Operaciones con acciones o participaciones propias
(MEtaS) . . v oo 521
6. Incremento (reduccion) de patrimonio neto resultante de
una combinacion de Negocios. . . ..o v i ii i 522
7. Ofras operaciones con socios o propietarios .......... 523
Ili. Otras variaciones del patrimonioneto ............. 524 3.137.582,57
1. Movimiento de la Reserva de Revalerizacion (4) .. ..... 531
2. Ofras vanaciones. .. ...u.viie iy 532 3.137.582,57
E) SALDO, FINAL DELEJERCiCIO 20 (3) ... . 525 12.998.050,46

(1) Ejercicio N-2.
(2) Ejercicio anterior al que van referidas las cuentas anuales (N-1).
(3) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales (N).

(4) Reserva de Revalorizacion de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre. Las empresas acogidas a disposiciones de revalorizacion distintas de la Ley 16/2012, deberén detallar la norma legal en la que se basan.
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO NORMAL
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B82195058

NIF:

DENOMINACION SOCIAL:
INVERSIONES DOALCA,

S.L.
Espacio destinado para las firmas de los administradores
L:?ﬂ?l\?(?ifm EJERCICIO 2.014 (1) | EJERCICIO 2.013 (2)

C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio. . ............. 63100 -1.627.905,69 -2.732.711,07
a) Emision de instrumentos de patrimonio (+) .. .......... ..ol 63101
b) Amortizacion de instrumentos de patrimonio (=) .............. .. 63102 -1 '627'905’69 -2.732.711 ’07
¢) Adquisicion de instrumentos de patrimonio propio (=). .. ........... 63103
d) Enajenacion de instrumentos de patrimonio propio (+) .. ........... 63104
e) Subvenciones, donaciones y legados recibidos (+)................ 63105
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero .. ....... 63200
a) EMISION ... .o s 63201

1. Obligaciones y otros valores negociables (+) .. ............... 63202

2. Deudas con entidades de crédifo (+). . . ...t 63203

3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (+).............. 63204

4. Deudas con caracteristicas especiales () ................. .. 63205

5 Ofrasdeudas(+) .. ... s 63206
b) Devolucidny amortizaciénde .......... ..o i 63207

1. Obligaciones y ofros valores negociables (-) .. ............... 63208

2. Deudas conentidadesdecrédifo (). . ............ o 63209

3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (). . ............ 63210

4. Deudas con caracteristicas especiales (=) ................... 63211

5 Ofasdeudas (=) ... cverr i 63212
e oy o8 Y Fo oS e T ... 63300 -950.040,00
2) DIVIAENAOS (=) - . v e v e ee et e et e 63301 -850.040,00
b) Remuneracién de otros instrumentos de patrimonio (=) . ........... 63302
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacion (9 + 10 +11) . | 63400 -2.577.945,69 -2.732.711,07
D) Efecto de las variaciones delos tipos decambio .............. 64000
D) BOUVALENTES (3812 a D) S 65000 136.410,97 606.552,05
Efectivo 0 equivalentes al comienzo del gjercicio. ...............ohhs 65100 1.1 25'070’30 518.51 8:25
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio ................. ...t 65200 1.261.481 127 1.1 25-070130

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales.
(2) Ejercicio anterior.




MODELO DE DOCUMENTO NORMAL DE 00G1R M
INFORMACION MEDIOAMBIENTAL | |

SOCIEDAD NIF

INVERSIONES DOALCA, S.L. B82195058

DOMICILIO SOCIAL

C/ SAN BERNARDO, 123

MUNICIPIO PROVINCIA EJERCICIO

MADRID MADRID 2.014

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en
la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales NO existe ninguna
partida de naturaleza medioambiental que deba ser incluida en la Memoria de acuerdo
a las indicaciones de la tercera parte del Plan General de Contabilidad (Real Decreto

1514/2007, de 16 de Noviembre).

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en
la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales Si existen partidas
de naturaleza medicambiental, y han sido incluidas en el Apartado 15 de la Memoria de
acuerdo a las indicaciones de la tercera parte del Plan General de Contabilidad (Real
Decreto 1514/2007, de 16 de Noviembre).

[ ]

FIRMAS y NOMBRES DE LOS ADMINISTRADORES




MODELO DE DOCUKMENTOS DE INFORMACION
SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS
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A1

SOCIEDAD

INVERSIONES DOALCA, S.L.

NIF

B82195058

DOMICILIO SOCIAL

C/ SAN BERNARDO, 123

MUNICIPIO PROVINCIA

MADRID MADRID

EJERCICIO

2014

(Nota: En este caso es suficiente la presentacién tnica de esta hoja A1)

La sociedad no ha realizado durante el presente ejercicio operacién alguna sobre acciones | participaciones propias

% dei capital social

% del capital social

Saldo al cierre del ejercicio precedente: ... acciones/participaciones ...
Saldo al cierre del gJercicio; ™ e acciones/participaciones
Concepto Fecha de acuerdo N.° de acciones . Capital social Precio
Fecha (1) de junta general o participaciones Nominal Porcentaje 0 "
contraprestacion

Saldo después
de la operacion

Nota: Caso de ser necesario, utilizar tantos ejemplares como sean requeridos de Iz hoja A1.1

(1) AO: Adquisicion originaria de acciones o participaciones propias o de la sociedad dominante {articulos 135 y siguientes de fa Ley de Sociedades de Capital).
AD: Adquisicién derivativa directa; Al: Adquisicién derivativa indirecta; AL: Adquisiciones libres (articulos 140, 144y 146 de la Ley de Sociedades de Capital).
ED: Enajenacion de acciones adquiridas en contravencién de los tres primeros requisitos del articulo 146 de la Ley de Sociedades de Capital.

EL: Enajenacion de acciones o participaciones de fibre adquisicion {articulo 145.1 de la Ley de Sociedades de Capital). .

RD: Amortizacién de acciones ex articulo 146 de la Ley de Sociedades de Capital.

RL: Amartizacién de acciones o participacione de libre adquisicidn (articulo 145 de fa Ley de Saciedades de Capital).

AG: Aceptacion de acciones propias en garantia (articulo 149 de Ley de Sociedades de Capital).

AF: Acciones adquiridas mediante asistencia financiera de la propia entidad (artlculo 150 de la Ley de Sociedades de Capital).

PR: Acciones o participaciones reciprocas {articulos 151y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital).




00G20
INVERSIONES DOALCA, S.L. N

N.L.F. B82195058

MEMORIA NORMAL DEL EJERCICIO 2014

1.- ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

La Sociedad INVERSIONES DOALCA, S.L., fue constituida el 31 de diciembre
de 1.998 por fusién de otras, mediante escritura publica otorgada ante el Notario de
Madrid D. Rafael Ruiz Gallardén con el n® 5.145 de su protocolo. Su domicilio social se
encuentra en Madrid, calle San Bernardo n°® 123.

INVERSIONES DOALCA, S.L. tiene como objeto social:

a) La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamiento.

b) La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de
inversion en el mercado inmobiliario (“SOCIMIs”) o en el de entidades no
residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que
aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las
SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién
de beneficios.

c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o
no en territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la
adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento y que estén sometidas al régimen establecido para las
SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion
de beneficios y cumplan los requisitos de inversién a que se refiere el articulo
3 de la Ley de SOCIMIs.

d) La tenencia de acciones o participaciones de instituciones de Inversion
Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre , de
instituciones de Inversién Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

e) El desarrollo de otras actividades accesorias a las referidas anteriormente,
entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas representen, en su
conjunto, menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada
periodo impositivo o aquellas que puedan considerarse accesorias de
acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la ley exija
requisitos que no pueden ser cumplidos por la Sociedad.

Las actividades integrantes del objeto social podran se desarrolladas total o
parcialmente de forma indirecta, mediante [a participacion en otras sociedades
con objetos idéntico o analogo.

1
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La moneda funcional que se utiliza en la actividad y en la elaboracion de las
cuentas anuales es exclusivamente el euro.

2.- BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
a) Imagen fiel.

Las Cuentas Anuales se han elaborado de acuerdo con los documentos
contables de la Sociedad, que concuerdan con los libros oficiales, elaborados de
acuerdo con el articulo 254 del Real Decreto Legislativo 1/2010 de 2 de julio por el que
se aprueba el texto refundido de La ley de Sociedades de Capital y La ley 11/2009
SOCIMIs en las que se fundamentan las declaraciones de Impuestos y los derechos de
los accionistas. Aplicandose para ello las disposiciones legales establecidas en materia
contable asi como los principios contables generalmente aceptados para reflejar la
imagen fiel del patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la Sociedad. El
ejercicio contable al que se refiere las Cuentas Anuales Normalizadas, empieza el 1 de
Enero y termina el 31 de Diciembre 2014.

Las Cuentas Anuales correspondientes al ejercicio 2014, han sido formuladas
por el Consejo de Administracion de la Sociedad en los tres meses siguientes al cierre
del ejercicio social, de acuerdo con el articulo 253 del Real Decreto Legislativo 1/2010
de 2 de julio por el que se aprueba el texto refundido de La ley de Sociedades de
Capital.

Asimismo, las Cuentas Anuales, se hayan pendientes de aprobacion por la
Junta General de Participes, de acuerdo con el articulo 272 y 273 del Real Decreto
Legislativo citado anteriormente. No obstante, el Consejo de Administracion de la
Sociedad opina que las citadas cuentas anuales que se adjuntan en las siguientes
paginas seran aprobadas sin cambios significativos.

b) Principios contables no obligatorios aplicados

La valoracién de los elementos integrantes de las distintas partidas que figuran
en las Cuentas Anuales Normalizadas de la Sociedad, se ha realizado conforme a los
Principios de Contabilidad generalmente aceptados, y a las Resoluciones, en materia
de contabilidad, emitidas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas.

Se consideran principios de contabilidad generalmente aceptados:

1.- El Cédigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

2.- El Plan General de Contabilidad y sus adaptaciones sectoriales.

3.- Las normas de desarrollo que, en materia contable, establezca en su caso
el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas.

4.- La demas legislacién que sea especificamente aplicable.

Con fecha 20 de noviembre de 2007, se publicé el RD 1514/2007, por el que se
aprobo el nuevo Plan General de Contabilidad, que entré en vigor el dia 1 de enero de
2008 y es de obligada aplicacion para los ejercicios iniciados a partir de dicha fecha.

2



00022
c) Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la incertidumbre

En la preparacion del balance de situacién de la Sociedad, los Administradores
han tenido que utilizar juicios, estimaciones y asunciones que afectan a la aplicacion
de las politicas contables y a los saldos de activos, pasivos, ingresos y gastos y al
desglose de activos y pasivos contingentes a la fecha de emision del presente balance
de situacién intermedio.

Las estimaciones y las asunciones relacionadas estan basadas en la
experiencia histérica y en otros de los factores diversos que son entendidos como
razonables de acuerdo con las circunstancias, cuyos resultados constituyen la base
para establecer los juicios sobre el valor contable de los activos y pasivos que no son
facilmente disponibles mediante otras fuentes. Las estimaciones y asunciones
respectivas son revisadas de forma continuada; los efectos de las revisiones de las
estimaciones contables son reconocidos en el periodo en el cual se realizan, si estas
afectan sélo a ese periodo, o en el periodo de la revision y futuros, si la revision afecta
a ambos. Sin embargo, la incertidumbre inherente a las estimaciones y asunciones
podria conducir a resultados que podrian requerir un ajuste de los valores contables de
los activos y pasivos afectados en el futuro.

Al margen del proceso general de estimaciones sistematicas y de su revision
periddica, los administradores lievan a término determinados juicios de valor sobre
temas con especial incidencia sobre el balance de situacion.

Los juicios principales relativos a hechos futuros y otras fuentes de estimacion
inciertas a la fecha de formulacién del balance de situacién que tienen un riesgo
significativo de causar correcciones significativas en activos y pasivos son los
siguientes:

Fiscalidad: Segin establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden
considerarse definitivamente  liquidados hasta que las declaraciones
presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales, o haya
transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. En opinion de los
administradores no existen contingencias que pudieran resultar en pasivos
adicionales de consideracion para la Sociedad en caso de inspeccion.

Las estimaciones y asunciones principales relativas a hechos futuros y otras
fuentes de estimacién inciertas a la fecha de formulacion del balance de situacion que
tienen riesgo significativo de causar correcciones significativas en activos y pasivos son
fas siguientes:

Provisiones: La Sociedad reconoce provisiones sobre riesgos, de acuerdo con la
politica contable indicada en el apartado 4 de esta memoria. La Sociedad ha
realizado juicios y estimaciones en relacién con la probabilidad de ocurrencia de
dichos riesgos, asi como la cuantia de los mismos, y ha registrado una provision
cuando el riesgo ha sido considerado como probable, estimando el coste que le
originaria dicha obligacion.

Calculo de los valores razonables, de los valores en uso y de los valores
actuales: El calculo de valores razonables, valores en uso y valores actuales
implica el calculo de flujos de efectivo futuros y la asuncion de hipétesis relativas
a los valores futuros de los flujos asi como las tasas de descuento aplicables a
los mismos. Las estimaciones y las asunciones relacionadas estan basadas en
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la experiencia histérica y en otros factores diversos entendidos como razonables
de acuerdo con las circunstancias.

d) Comparacion de la informacion

En conformidad con lo establecido en el Plan General de Contabilidad aprobado por el
Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, la Sociedad estd obligada a mostrar
junto con las cifras correspondientes al ejercicio que se cierra las del ejercicio anterior.

e) Agrupacion de partidas

En las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2014 no existen partidas que
hayan sido objeto de agrupacion en el balance, en la cuenta de pérdidas y ganancias, en
el resultado de cambios en el patrimonio neto o en el estado de flujos de efectivo.

f) Elementos recogidos en varias partidas

Los tnicos elementos patrimoniales que estan registrados en dos o mas partidas
del balance son Gnicamente aquéllas que estando catalogadas como a largo plazo tienen
parte de su vencimiento a corto plazo, es decir vencimiento inferior al afo, por lo que
estan recogidas tanto en el largo plazo como en el corto plazo, siguiendo los criterios
generales de contabilizacion contenidos en el Plan General de Contabilidad.

g) Cambios en criterios contables

La Sociedad, de acuerdo con el marco conceptual de la contabilidad establecido
en el Plan General de Contabilidad, una vez adoptado un criterio para la aplicacion de los
principios contables generalmente aceptados lo mantiene uniformemente en el tiempo,
en tanto en cuanto no se alteren los supuestos que han motivado la eleccion de dicho
criterio, y siempre teniendo en cuenta que cualquier cambio en dichos criterios tiene
como referencia basica el principio de imagen fiel.

h) Correccidn de errores

Durante el ejercicio 2014 no se han realizado correcciones de errores
significativos ni cambios en las estimaciones contables.
3.- APLICACION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucion de resultados es que el beneficio obtenido en el
ejercicio de 5.457.162,21- € sea destinado a:

- Dividendos 3.450.040,00 € (287,50.-€ por participacion)
- Reservas voluntarias 2.007.122,21 €.

El importe minimo a repartir en concepto de dividendo es de 3.128.669,38 €
conforme a la ley 11/2009, teniendo en cuenta que la sociedad ha llevado a cabo la
venta de un activo, anterior a la SOCIMI, por el cual ha tributado no existiendo la
obligacién de distribuir su beneficio, su célculo seria el siguiente:
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Venta de Activo : Resultado
Anterior a SOCIMI SOCIMI Total
Resultado antes de Impuestos 2.185.351,87 € 3.910.836,72 € 6.096.188,59 €
Impuesto de Sociedades -639.026,38 € -639.026,38 €
Beneficio después de impuestos 1.546.32549 € 3.910.836,72 € 5.457.162,21 €
80% Beneficio distribuible 0,00€ 3.128.669,38 € 3.128.669,38 €

Con fecha 1 de octubre de 2014 la sociedad reparti6é a cuenta del dividendo del
ejercicio 2014 un importe de 950.040,00 €. A su vez, con fecha 9 de febrero de 2015 la
sociedad procedi6 a repartir a cuenta un segundo dividendo del ejercicio 2014 por
importe de 2.500.000,00 €. Se adjuntan Informes de los Administradores.

La propuesta de los Administradores es no repartir mas dividendos con cargo al
resultado del ejercicio 2014 al haber cumplido lo estipulado en la Ley 11/2009.

La comparativa de la distribucion de resultados en los dos Ultimos ejercicios:

Ejercicio 2014 | Ejercicio 2013

Base del reparto 5.457.162,21 €| 3.239.400,65 €

Remanente

Reservas Voluntarias

Oftra Reservas de Libre Disposicion

Total 5.457.162,21 € | 3.239.400,65 €

Aplicacién

A Reserva Legal

A Reservas Especiales

A Reservas Voluntarias 2.007.122,21 €| 3.239.400,65 €
A Dividendos 3.450.040,00 €

A Compensacion de pérdidas de ejerc. anteriores A

Total 5.457.162,21 € | 3.239.400,65 €

4.- NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Los estados contables recogidos en las cuentas anuales del ejercicio 2014 han
sido formulados de acuerdo con los principios contables y normas de valoracion y
clasificacion contenidos en el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real
Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre. Los criterios contables mas significativos
aplicados en la formulacion de los mismos son los que se describen a continuacion:

4.1) Inmovilizado Intangible
El inmovilizado intangible se valora a su coste de adquisicion o coste de
produccion, segun proceda, y se presenta neto de su amortizacion acumulada y de las

pérdidas por deterioro acumuladas existentes.

Un activo intangible se reconocera solo si es probable que genere beneficios
futuros a la Sociedad y su coste pueda ser valorado de forma fiable y sea identificable.
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La amortizacion del inmovilizado intangible se determina conforme a los
siguientes criterios, siempre en funcion de los afios de utilizacién o recuperacion
esperados:

a.- Patentes, licencias, marcas y similares, que corresponden principalmente
a los gastos incurridos en relacién con el registro de diversas marcas
comerciales y acuerdos de licencia y asistencia técnica, se registran por
su coste de adquisicién, amortizandose linealmente en un periodo de 5
afos.

b.- Las aplicaciones informaticas se muestran valoradas a coste de
adquisicién, se amortizan linealmente en funcion de su vida util a razén
de un 33% anual.

4.2) Inmovilizado Material

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se encuentran valorados
por su coste, ya sea su precio de adquisicidn, coste de produccion o de fusion, de
acuerdo con la norma de registro y valoracion 22 y 32 del Plan General de Contabilidad,
asi como con la Resolucién de 30 de Junio de 1991 de Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas por el que se dictan Normas de Valoracién para Inmovilizado
Material.

Los impuestos indirectos que gravan los elementos del inmovilizado material
s6lo se incluiran en el precio de adquisicion o coste de produccién cuando lo sean
recuperables directamente de la Hacienda Publica.

Asimismo, formara parte del valor del inmovilizado material, la estimacion inicial
del valor actual de las obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro
y ofras asociadas al citado activo, tales como los costes de rehabilitacién del lugar
sobre el que se asienta, siempre que estas obligaciones den lugar al registro de
provisiones de acuerdo con lo dispuesto en la norma aplicable a éstas.

En los inmovilizados que necesiten un periodo de tiempo superior a un afio para
estar en condiciones de uso, se incluiran en el precio de adquisicion o coste de
produccién los gastos financieros que se hayan devengado antes de la puesta en
condiciones de funcionamiento del inmovilizado material y que hayan sido girados por
el proveedor o correspondan a prestamos u otro tipo de financiacion ajena, especifica
o0 genérica, directamente atribuible a la adquisicion, fabricacion o construccion.

Las amortizaciones habran de establecerse de manera sistematica y racional en
funcion de la vida dtil de los bienes y de su valor residual, atendiendo a la depreciacion
que normalmente sufran por su funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de
considerar también la obsolescencia técnica o comercial que pudieran afectarlos.

Las amortizaciones se calculan basandose en la vida util de los activos y se
aplican los coeficientes legalmente establecidos en el R. Decreto 1777/2004 de 30 de
julio.

Se amortizara de forma independiente cada parte de un elemento del
inmovilizado material que tenga un coste significativo en relacién con el coste total del
elemento y con una vida util distinta del resto del elemento. Por ello, la Sociedad ha
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decidido en el ejercicio aplicar coeficientes de amortizacién separados a los siguientes
elementos: aire acondicionado y ascensores, aun cuando estan incorporados en la
cuenta de " Construcciones", sobre la base de considerar que la vida util de los mismos
es diferente al del resto de las partidas integrantes en dicha cuenta.

Los costes de ampliacidén, modernizacion y mejoras se contabilizan como mayor
coste del activo en cuestion.

En cuanto al deterioro de valor de los elementos del inmovilizado material la
Sociedad entiende que se produce una pérdida por deterioro de valor de un elemento
de esta naturaleza cuando su valor contable supere a su importe recuperable,
entendiendo este como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de
venta y su valor en uso. En caso de que el primero sea superior la sociedad-procede a
dotar la provision.

El valor razonable de los elementos del inmovilizado material es el importe por
que puede ser intercambiado un activo entre partes interesadas y debidamente
informadas que realicen una transaccién en condiciones de independencia mutua. El
valor razonable se calculard por referencia a un valor de mercado fiable y se
determinara sin deducir los costes de transaccion en los que pudiera incurrirse su
enajenacion. Para estimar el valor en uso, la Sociedad prepara las previsiones de flujos
de caja futuros antes de impuestos a partir de los presupuestos mas recientes
aprobados por los Administradores. Estos presupuestos incorporan las mejores
estimaciones disponibles de ingresos y gastos de las unidades generadoras de
efectivo utilizando la experiencia del pasado y las expectativas futuras. Estas
previsiones estiman los flujos para los afios futuros aplicando tasas de crecimiento
razonables que, en ningln caso, son crecientes ni superan las tasas de crecimiento de
los afios anteriores. Al evaluar el valor en uso, los futuros flujos de efectivo estimados
se descuentan a su valor actual utilizando un tipo de interés de mercado sin riesgo,
ajustado por los riesgos especificos del activo que no se han tenido en cuenta al
estimar los flujos futuros de efectivo.

Los célculos se efectian al menos al cierre del ejercicio y elemento a elemento,
de forma individualizada, y en caso de no poder hacerlo asi se toma el importe
recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenezca cada elemento
del inmovilizado. Las correcciones valorativas por deterioro asi como su reversion
cuando las circunstancias que lo motivaron hubieran dejado de existir, se reconocen
como gasto o como ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdida y ganancias. La
reversion del deterioro tiene como limite el valor contable del inmovilizado que estaria
reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro de valor.

La obligacion legal de informacion establecida en al art.107 de la Ley 43/1995,
referente a los bienes adquiridos por fusién, se contiene en la memoria
correspondiente al ejercicio 1998.

4.3) Inversiones Inmobiliarias

La sociedad ha clasificado en Inversiones Inmobiliarias los activos no corrientes
gue son inmuebles y que se poseen para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar
de para su uso en la produccién o suministro de bienes o servicios, o bien para fines
administrativos, o para su venta en el curso ordinario de las operaciones, tal y como
sefiala el Plan General de Contabilidad.
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No forman parte de los ingresos los impuestos que gravan las operaciones de
venta de bienes y prestacion de servicios que la empresa debe repercutir a terceros
como el impuesto sobre el valor afiadido y los impuestos especiales, asi como las
cantidades recibidas por cuenta de terceros.

En el caso de realizarse permutas de bienes o servicios por operaciones de
trafico, de similar naturaleza y valor, no se reconoce ningun ingreso.

Solo se contabilizan los ingreso procedentes de la venta de los bienes cuando
se cumplen todas y cada una de las condiciones sefialadas en la norma 142 de registro
y valoracién del Plan General de Contabilidad.

Los ingresos por prestacion de servicios se reconocen cuando el resultado de la
transaccion puede ser estimado con fiabilidad, considerando para ello el porcentaje de
realizacién del servicio en la fecha de cierre del ejercicio. Por ello, solo se contabilizan
los ingresos procedentes de prestacién de servicios cuando se cumplen todas y cada
una de las condiciones sefialadas en la norma 142 de registro y valoracion del Plan
General de Contabilidad.

Cuando el resultado de una transaccién que implique la prestacion de servicios
no pueda ser estimado de forma fiable, se reconocen los ingresos solo en la cuantia en
que los gastos reconocidos se consideren recuperables.

4.9) Provisiones y contingencias

Las provisiones se reconocen en el balance cuando la Sociedad tiene una
obligacién presente (ya sea por disposicion legal o contractual, o por una obligacion
implicita o tacita) como resultado de sucesos pasados y se estima probable que
suponga la salida de recursos que incorporen beneficios econdmicos futuros para su
liquidacion.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del
importe necesario para cancelar o transferir a un tercero la obligacion, registrandose
los ajustes que surjan por la actualizacion de la provisién como un gasto financiero
conforme se vayan devengando. Para aquellas provisiones con vencimiento inferior o
igual a un afio, y el efecto financiero no sea significativo, no se lleva a cabo ningun tipo
de descuento. Las provisiones se revisan a la fecha de cierre de cada balance y son
ajustadas con el objetivo de reflejar la mejor estimacion actual del pasivo
correspondiente en cada momento. Para el resto de contingencias que no cumplen las
caracteristicas mencionadas anteriormente la Sociedad ha procedido a informar en la
memoria sobre las caracteristicas de las mismas.

En aguellas situaciones en el que se vayan a recibir compensaciones de un
tercero en el momento de liquidar la obligacion y siempre que no existan dudas de que
dicho reembolso sera percibido, se contabiliza un activo que no supone una minoracién
del importe de la deuda. El importe por el que se registra el citado activo no podra
exceder del importe de la obligacion registrada contablemente. Sélo en aquellos casos
en que existe un vinculo legal o contractual, por el que se ha exteriorizado parte del
riesgo, y en virtud del cual la empresa no esi¢ obligada a responder, se ha tenido en
cuenta en la estimacion del importe de la provision.
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4.10) Medio ambiente

Los gastos relativos a las actividades de descontaminacion y restauraciéon de
lugares contaminados, eliminacion de residuos y otros gastos derivados del
cumplimiento de la legislacion medioambiental se registran como gastos del ejercicio
en que se producen, salvo que correspondan al coste de compra de elementos que se
incorporen al patrimonio de la Sociedad con el objeto de ser utilizados de forma
duradera, en cuyo caso se contabilizan en las correspondientes partidas del epigrafe
de Inmovilizado material.

4.11) Gastos de personal

Durante el ejercicio 2014 la sociedad ha registrado en gastos de personal todas
las retribuciones satisfechas al personal, cualquiera que sea la forma o el concepto por
el que se satisfacen, asi como las cuotas de la Seguridad Social a cargo de la empresa
y demas gastos de caracter social. La valoracion de las mismas se ha realizado por el
valor razonable de la contraprestacion realizada.

Al 31 de diciembre de 2014 la sociedad no tenia compromisos, salvo lo indicado
en el punto 14 de esta memoria referente a su Gerente D. Fermin Gonzalez, con el
personal referidos a sistemas de aportacion a planes de pensiones u otras
prestaciones por jubilacion o retiro, que se articulen a través de un sistema de
aportacion definida.

De acuerdo con la reglamentacion de trabajo vigente, la Sociedad esta obligada
al pago de indemnizaciones a los empleados con los que, bajo determinadas
condiciones, rescinda sus relaciones laborales. El balance de situacion al 31 de
diciembre de 2014 adjunto no incluye provisién alguna por dicho concepto.

4.12) Activos no corrientes mantenidos para la venta

Se clasifican en este apartado aquellos activos no corrientes cuyo valor contable se
recuperard fundamentalmente a través de su venta, en lugar de por su uso continuado,
siempre que, ademaés, se cumplan los siguientes requisitos:

a) El activo esta disponible en sus condiciones actuales para su venta inmediata; y

b)  Su venta es altamente probable, porque concurren las siguientes circunstancias:

b1)La Sociedad esta comprometida por un plan para vender el activo y ha iniciado
un programa para encontrar comprador y completar el plan.

b2)La venta del activo se negocia activamente a un precio adecuado en relacion
con su valor razonable actual.

b3)Se espera completar la venta dentro del afio siguiente a la fecha de clasificacion
del activo como mantenido para la venta.

b4)Las acciones para completar el plan indican que es improbable que haya
cambios significativos en el mismo o que vaya a ser retirado.
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Los activos no corrientes mantenidos para la venta se valoran, en el momento de su
clasificacién en esta categoria, por el menor entre su valor contable y su valor
razonable menos los costes estimados de venta.

Para la determinacién del valor contable en el momento de la reclasificacion, se
determina el deterioro del valor en ese momento y se registra, si procede, una
correccion valorativa por deterioro de ese activo.

Mientras un activo se encuentra clasificado como no cortiente mantenido para la venta,
no se amortiza, dotandose, en su caso, las oportunas correcciones valorativas de
forma que el valor contable no exceda el valor razonable menos los costes de venta.
Cuando un activo dsja de cumplir los requisitos para ser clasificado como mantenido
para la venta se reclasifica en la partida del balance que corresponde a su naturaleza y
se valora por el menor importe, en la fecha en que procede la reclasificacion, entre su
valor contable anterior a su calificacién como activo no corriente en venta, ajustado, si
procede, por las amortizaciones y correcciones de valor que se hubiesen reconocido
de no haberse clasificado como mantenido para la venta, y su importe recuperable,
registrando cualquier diferencia en la partida de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias
que corresponda a su naturaleza.

El criterio de valoracién previsto anteriormente no es aplicable a los siguientes activos,
que, aunque se clasifiquen a efectos de su presentacion en esta categoria, se rigen en
cuanto a la valoracién por sus nhormas especificas:

a) Activos por impuesto diferido, a los que resulta de aplicacion la norma relativa al
impuesto sobre beneficios.

b)  Activos procedentes de retribuciones a los empleados, que se rigen por la norma
sobre pasivos por retribuciones a largo plazo al personal.

c) Activos financieros, excepto inversiones en el patrimonio de empresas del grupo,
multigrupo y asociadas, que estén dentro del alcance de la norma sobre
instrumentos financieros.

| as correcciones valorativas por deterioro de los activos no corrientes mantenidos para
la venta, asi como su reversion cuando las circunstancias que las motivaron hubieran
dejado de existir, se reconocen en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, salvo cuando
procede registrarlas directamente en el patrimonio neto de acuerdo con los criterios
aplicables con caracter general a los activos en sus normas especificas.

Al 31 de diciembre de 2014 la sociedad no tiene bienes clasificados como activo no
corriente mantenido para la venta.

5.- INMOVILIZADO INTANGIBLE

El analisis del movimiento de este epigrafe, se adjunta en el modelo de
respuesta normalizada M7.1.

Al 31 de diciembre de 2014 la sociedad no habia registrado ninguna correccion
valorativa por deterioro para este grupo del activo del Balance.
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MEMORIA NORMAL

MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA
Apartado 7: "Inmovilizado Intangible”

NiF |B821 95058 ]

Denominacién social

INVERSIONES DOALCA, S.L.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

b) Estado de movimientos def inmovilizado intangible{continuacién)

Aplic.informaticas

Otro inmovilizado

intangible

Total

A) IMPORTE {BRUTO) AL INICIO DEL EJERCICIO 2013
(+) Adquisiciones mediante combinaciones de negocios
(+) Aportaciones no dinerarias
(+) Activos generados infernamente
(+) Resto Entradas
{-) Salfidas, bajas y reducciones
(-/+) Traspaso a/de activos no corrientes manrenidos para la venta
{-/+) Traspaso a/de otras partidas
B) IMPORTE (BRUTO} AL CIERRE DEL EJERCICIO 2013

487,00 €

0,00 €

487,00 €

487,00 €

0,00€

487,00 €

C) IMPORTE (BRUTO) AL INICIO DEL EJERCICIO 2014
(+) Adquisiciones mediante combinaciones de negocios
{+) Aportaciones no dinerarias
{+) Activos generados intemamente
{+) Resto Entradas
(-} Salidas, bajas y reducciones
{-/+) Traspaso a/de activos no corrientes manrenidos para la venta
{-/+) Traspaso a/de ofras partidas
D} IMPORTE (BRUTO) AL CIERRE DEL EJERCICIO 2014

487,00 €

0,00 €

487,00 €

487,00 €

0,00 €

487,00 €

E) AMORTIZACION ACUMULADA AL INICIO DEL EJERCICIO 2013
{(+) Dotacién a la amortizacién del ejericio

{+) Aumentos por adquisiciones o fraspasos
{-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o fraspasos
F} AMORTIZACION ACUMULADA AL CIERRE DEL EJERCICIO 2013

252,27 €

252,27 €

160,72 €

160,72 €

0,00 €

0,00 €

412,99 €

0,00€

41299 €

G) AMORTIZACION ACUMULADA AL INICIO DEL EJERCICIO 2014
{+) Dotacién a la amortizacion del ejericio
{+) Aumentos por adquisiciones o fraspasos
(-} Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos
H) AMORTIZACION ACUMULADA AL CIERRE DEL EJERCICIO 2014

41299 €

412,99 €

7401 €

74,01 €

487,00 €

0,00€

487,00 €

1} CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO.SALDO INICIAL 2013
(+) Comecciones de valor por deterioro reconocidas en el periodo
{-} Reversién de correciones valorativas por deterioro

{-} Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o fraspasos
J) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO.SALDO FINAL 2013

k) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIOROQ.SALDO INICIAL 2014
(+) Comecciones de valor por deterioro reconocidas en el periodo
{-} Reversién de coreciones valorativas por deterioro
{-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o fraspasos

|} CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORQ.SALDO FINAL 2014




6.- INMOVILIZADO MATERIAL

0006 4&:

El analisis del movimiento de este epigrafe, se adjunta en el modelo de
respuesta normalizada M5.1.

Al 31 de diciembre de 2014 la sociedad no ha capitalizado ninglin gasto
financiero ni ha registrado ninguna correccién valorativa por deterioro para este grupo
del activo del Balance.

Durante el ejercicio 2014 la Sociedad no ha realizado ninguna dotacion por
deterioro a los elementos de este epigrafe

El importe de los bienes totalmente amortizados que siguen en uso en los
ejercicios 2014 y 2013 eran los siguientes:

AMORTIZADOS

BIENES EN USO TOTALMENTE AMORTIZADOS

OTRAS INSTALACIONES

AIRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALURNA
AIRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALUNA
AIRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALUNA
ASCENSORES P° CASTELLANA, 53

AIRE ACONDICIONADO CASTELLANA

AIRE ACONDICIONADO PPE. VERGARA
ASCENSORES PRINCIPE DE VERGARA
AIRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALUNA
AIRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALUNA
AIRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALUNA
TERMINAL DETECTOR ERICCSON

LAMINA CONTROL SOLAR PRINCIPE DE VERGARA
MATERIAL DE ELEVACION EN ALTURA

EQUIPOS INFORMATICOS

ANORTIZADOS

HP SCANJET 5530

KIT VTX 1000

EQUIPO GESTION Y CONTROL DAIKIN
FOTOCOPIADORA IMPRESORA RICOH

BIENES EN USO TOTALMENTE AMORTIZADOS

OTRAS INSTALACIONES

AIRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALUNA
AIRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALUNA
AIRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALUNA
ASCENSORES P° CASTELLANA, 53

AIRE ACONDICIONADO CASTELLANA

AIRE ACONDICIONADO PPE. VERGARA
ASCENSORES PRINCIPE DE VERGARA
AIRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALUNA
AIRE ACONDICIONADO RAMBLA CATALUNA

EQUIPOS INFORMATICOS

HP SCANJET 5530
KIT VTX 1000
EQUIPO GESTION Y CONTROL DAIKIN

2014

Coste adquisicion

183.198,70 €
101.635,84 €
12.660,00 €
167.546,08 €
716.839,67 €
504.701,66 €
55.612,85 €
129.587,89 €
44.088,36 €
2.467,00 €
1.716,53 €
1.818,50 €
445442 €

248,00 €
1.329,00 €
35.612,50 €
2.500,00 €

2013

Coste adquisicion

183.198,70 €
101.635,84 €
12.660,00 €
167.546,08 €
716.839,67 €
504.701,66 €
55.612,85 €
129.587,89 €
44.088,36 €

248,00 €
1.329,00 €
35.612,50 €
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MEMORIA NORMAL

MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA
Apartado 5: "Inmovilizado Material”

M5.1

Denominacién social

INVERSIONES DOALCA, S.L.

NIF i882195058 I

Espacio destinado para las firmas de los administradores

a) Estado de movimientos del inmovilizado material

Temrenosy instalaciones tecy ofro | Inmovilizado en Total
construcciones inmovilizado material curso
A) IMPORTE {BRUTO} AL INICIO DEL EJERCICIO 2013 2) 260.746,37 € 1.419.580,51 € 0,00€ 1.680.326,88 €
{+) Adquisiciones mediante combinaciones de negocios 0.00€
(+) Aportaciones no dinerarias 0,00 €
(+) Ampliaciones y mejoras 0,00 €
{+) Comecciones de valor por ctualizacion 0,00 €
(+) Resto Entradas 13.200,57 € 13.200,57 £
{+) Salidas, bajas y reducciones ~126.003,51 € -126.003,51 €
{-/+) Traspaso a/de activos no comientes manrenidos para -64.990,60 € -64.990,60 €
la venta y op.intemumpidas 0,00€
(-/+) Traspaso a/de ofras partidas 0,00€
B} IMPORTE (BRUTO} AL CIERRE DEL EJERCICIO 2013 {2) 260.746,37 € 1.241.786,97 € 0,00 € 1.502.533,34 €
C} IMPORTE {BRUTO) AL INICIO DEL EJERCICIO 2014 (1} 260.746,37 € 1.241.786,97 € 0,00€ 1.502.533,34 €
(+} Adquisiciones mediante combinaciones de negocios 0,00€
(+) Aporiaciones no dinerarias 0,00€
{+} Ampliaciones y mejoras 0,00€
{+) Comecciones de valor por ctualizacién 0,00€
{+} Resto Entradas 46.242,19 € 46.242,19 €
{-) Salidas, bajas y reducciones 0,00€
{-/+) Traspaso a/de activos no corrientes mantenidos para 0,00 €
la venta y op.interumpidas 0,00€
(-/+) Traspaso a/de ofras partidas 0,00€
D) IMPORTE (BRUTO) AL CIERRE DEL EJERCICIO 2014 {1) 260.746,37 € 1.288.029,16 € 0,00€ 1.548.775,53 €
E} AMORTIZACION ACUMULADA AL INICIO DEL EJERCICIO 2013 {2) 152.986,25 € 941.711,52 € 1.094.697.77 €
{+) Dotacién del ejercicio 5.101,27 € 72.594,57 € 77.69584 €
{+} Aumentos por adquisiciones o traspasos 0,00 €
{+) Aumento de la amort. Acumulada por efecto de la actualizacidn 0,00€
(-} Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o fraspasos -177.241,69 € -177.241,69 €
F) AMORTIZACION ACUMULADA AL CIERRE DEL EJERCICIO 2013 {2) 158.087,52 € 837.064,40 € 0,00€ 995.151,92€
G) AMORTIZACION ACUMULADA AL INICIO DEL EJERCICIO 2014 158.087,52 € 837.064,40 € 0,00€ 995.151,92€
{+) Dotacién del ejercicio : 510127 € 71.535,71 € 76.636,98€
{+} Aumento de la amort. Acumulada por efecto de la actualizacién 0,00 €
{-} Disminuciones por satidas, bajas, reducciones o fraspasos 0,00€
() Reduccones por bajas, salidas y transferencias - 0.00¢€
H) AMORTIZACION ACUMULADA AL CIERRE DEL EJERCICIO 2014 163.188,79 € 908.600,11 € 0.00€ 1.071.788,90 €
1) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO.SALDO INICIAL 2013
{+) Comecciones de valor por deterioro reconocidas en el periodo
{-) Reversién de comeciones valorativas por deterioro
{-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o fraspasos
J) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORQO.SALDQ FINAL 2013
k) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORQ.SALDO INICIAL 2014
{+) Correcciones de valor por deterioro reconocidas en el periodo
|-} Reversién de comeciones valorativas por deterioro
{-} Disminuciones per salidas, bajas, reducciones o traspasos
L) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO.SALDO FINAL 2014
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La Sociedad no ha recibido durante el ejercicio ningun tipo de subvencion
relacionada con el inmovilizado material.

Al 31 de diciembre de 2014 la Sociedad no tiene ninglin compromiso de compra
o de venta relacionada con activos materiales, ni tenia usufructos, embargos o
situaciones analogas relacionadas con ellos.

7.- INVERSIONES INMOBILIARIAS

El andlisis del movimiento de este epigrafe, se adjunta en el modelo de
respuesta normalizada M6.1.

Las amortizaciones se calculan basandose en la vida Gtil de los activos y se
aplican los coeficientes legaimente establecidos en el R. Decreto 1777/2004 de 30 de
julio. Asi, los coeficientes aplicados son:

o Construcciones Edificios: 50 afios (Amortizacion: 2%)
e Ascensores: 9 afios (Amortizacion 12%)
o Climatizacion e Instalaciones: 9 afios (Amortizacion 12%)

Durante el ejercicio 2014 la Sociedad no ha realizado ninguna dotacién por
deterioro a los elementos de este epigrafe

Al 31 de diciembre de 2014 la sociedad no ha capitalizado ningln gasto
financiero ni ha registrado ninguna correccién valorativa por deterioro para este grupo
del activo del Balance. ‘

Los inmuebles para alquiler al 31 de diciembre de 2014 eran los siguientes:

PROVINCIA | ESTADO | TOTALm? | NORESIDENCIAL |  OTROS
DR L ALQUILADOS | 25731 [ 25731 | ANTENASY
' NOALQUIL. | 2845 | 2.845 | PUBLICIDAD
| ALQUILADOS ; 1.886 |  1.886 o U
BARCELONA  “Noatauil, V1712 1.712 ; 0
TOTAL | ALQUILADOS | 27.617 | 27617 | ANTENASY
. NOALQUIL. | 4.557 4.557 { PUBLICIDAD
TOTAL INMUEBLES ' 321474 | 32.174 :

Los inmuebles para alquiler al 31 de diciembre de 2013 eran los siguientes:

PROVINCIA | ESTADO | TOTALm? | NORESIDENCIAL |  OTROS
MADRID . ALQUILADOS | 27.088 . . 27.088 | ANTENASY
i NOALQUIL. i 1488 1.488 { PUBLICIDAD
| ALQUILADOS | 2776 i 2776 S L —
BARCELONA  "“NoaLauil. 822 822 ! 0
TOTAL | ALQUILADOS | 29864 | 29864 | ANTENASY
| NOALQUIL. | 2310 2.310 { PUBLICIDAD
TOTAL INMUEBLES ! | 32474 32.174 ‘

23



MEMORIA NORMAL

MODELO DE RESPUESTA NORMALIZADA

Apartado é: "Inversiones inmoblliarias”

NIF B82195058

Denominacion social

INVERSIONES DOALCA, S.L.

Espacio destinado para las firmas de los administradores

a) Estado de movimientos de las inversiones inmobiliarias

Terrenos y Construcciones Inmovilizado en Total
curso
A) IMPORTE {BRUTO) AL INICIO DEL EJERCICIO 2013 (2} 2.530.827,10 € 21.711.384,07 € 29.447,01 €| 24.271.658,18 €
{+) Adquisiciones mediante combinaciones de negocios - 0,00 €
{+) Aportaciones no dinerarias 0,00 €
{+) Ampliaciones y mejoras 231.538,18 € 231.538,18 €
[+) Comecciones de valor por clualizacion - 0,00€
{+) Resto Entradas 76019.92€ 76019,92€
(-} Salidas, bajas y reducciones 0.00€
{-/+) Traspaso a/de activos no corientes manrenidos para -147.54411 € -330.912,18 € -478.456,29 €
la venia y op.interumpidas 0,00 €
(-/+) Traspaso a/de ofras partidas 260.985,19 €] -260.985,19 € 0,00 €
B) IMPORTE (BRUTO) AL CIERRE DEL EJERCICIO 2013 {2) 2.383.282,99 € 21.717.477,00 € 0,00 €] 24.100.759,99 €
C) IMPORTE (BRUTO) AL INICIO DEL EJERCICIO 2014 (1) 2.383.282,99 € 21.717.477,00 € 0.00 €] 24.100.759.99 €
{+) Adguisiciones mediante combinaciones de negocios 0,00 €
{+) Aportaciones no dinerarias 0,00€
(+} Ampliaciones y mejoras 70.369,74 € 70.369,74 €
{+) Comecciones de vator por clualizacion 0,00€
{+) Resto Entradas 16.144,03 € 16.144,03 €
{) Salidas, bajos y reducciones 0,00€
(-/+) Traspaso a/de activos no corientes manrenidos para 0,00 €
la venta y op.intemumpidas 0,00€
{-/+) Traspaso a/de otras partidas 0,00 €
D) IMPORTE (BRUTO) AL CIERRE DEL EJERCICIO 2014 (1) 2.383.282,99 € 21.733.621,03 € 70.369,74 €| 24.187.27376 €
E) AMORTIZACION ACUMULADA AL INICIO DEL EJERCICIO 2013(2) 0,00 € 6.150.720,78 € 0,00€ 6.150.720,78 €
(+) Dotacién del ejercicio 550.696,44 € 550.696,44 €
{+) Aumentos por adquisiciones o fraspasos 0,00 €
{-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos -141.075,56 € -141.07556 €
F) AMORTIZACION ACUMULADA AL CIERRE DEL EJERCICIO 2013 (21) 0,00 € 6.560.341,66 € 0,00 € 6.560.341,66 €
G) AMORTIZACION ACUMULADA AL INICIO DEL EJERCICIO 2014 0,00 € 6.560.341,66 € 0,00 € 6.560.341,66 €
{+} Dotacién del gjercicio 548.800,95 € 548.800,95 €
{+)- Aumentos por adquisiciones o traspasos 0,00 €
{-) Disminuciones por salidas, bajas, reduceiones o traspasos 0,00€
H) AMORTIZACION ACUMULADA AL CIERRE DEL EJERCICIO 2014 0,00 € 7.109.142,61 € 0,00 € 7.109.142,61 €
1} CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO.SALDO INICIAL 2013
{+) Comecciones de valor por deterioro reconocidas en el periodo
{-) Reversién de comeciones valorativas por deterioro
{-} Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o fraspasos
J} CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORQ.SALDO FINAL 2013
K} CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO.SALDO INICIAL 2014
{+} Correcciones de valor por deterioro reconocidas en el periodo
{-} Reversién de comreciones valorativas por deterioro
{-} Disminuciones por salidas, bajos, reducciones o fraspasos
L) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO.SALDO FINAL 2014

00645

b} Otra informacion
Ejercicio 2013

Inversiones que
generan ingresos

Inversiones gue no
generan ingresos

Ingresos provenientes de inv.inmobiliarias [ 8.585.541,91 € | |

Glos.para la explotac.de invinmobiliarias | 3.448.277,85€ | |

Inversiones que | Inversiones que no
Ejercicio 2014 generan ingresos | generan ingresos
Ingresos provenientes de invinmobiliarias [ 7.804.588,41 € | 1
Gtos.para la explotac.de invinmobiliarias | 3.350.431,34 € | ]
Bienes inmuebles: 2013 2014

21.717.477.00 €
2.383.282,99 €

21.733.621,03 €
2.383.282,99 €

Valor de la construccion
Valor del tefreno
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Los ingresos provenientes de las inversiones inmobiliarias, asi como los gastos
para su explotacién, habidos durante los ejercicios 2014 y 2013 son los siguientes:

DESGLOSE INGRESOS POR ALQUILERES 2014 2013

* RESIDENCIAL 0,00.-€ 0,00.-€

* NO RESIDENCIAL 7.679.856,57.€ 8.348.627,89.-€

* OTROS 102.077,35.-€  195.226,18.€
TOTAL ALQUILERES 7.781.933,92.€  8.543.854,07.-€

DESGLOSE OTROS INGRESOS 2014 2013

* PRESTAC. SERVICIOS 13.147 41.-€ 12.177,35.-€

* OTROS 0,00.€ 0,00.-€
TOTAL OTROS INGRESOS 13.147,41.-€ 12.177,35.-€

Durante el ejercicio 2014 la Sociedad no tenfa ningin inmueble hipotecado ni
afecto a ninglin tipo de garantia y todos ellos estaban afectos a la actividad de la
empresa.

8.- ARRENDAMIENTOS Y OTRAS OPERACIONES DE NATURALEZA SIMILAR

La Sociedad no presenta capital circulante negativo a 31 de diciembre de 2014.

El importe total de los cobros futuros minimos correspondientes a los
arrendamientos operativos no cancelables al 31 de diciembre de 2014 se recoge en el
modelo M8.2.

9.- INSTRUMENTOS FINANCIEROS

9.1) Informacién relacionada con el Balance

a) Activos financieros, salvo inversiones en el patrimonio de empresas del grupo,
multigrupo y asociadas

El andlisis del movimiento de este epigrafe, se presenta en el cuadro siguiente
M 9.1

Las fianzas constituidas a largo plazo por la Sociedad es el Depésito en el
Instituto Nacional de la Vivienda del 90% de las fianzas recibidas por los inmuebles
alquilados, que clasificadas por naturaleza son las siguientes:

* FIANZAS CONSTITUIDAS A LARGO PLAZO 2014 2013
No Residencial 1.091.207,79.-€ 1.094.601,67.-€
Residencial 0,00.-€ 0,00.-€

b) Pasivos financieros

El analisis del movimiento de este epigrafe, se presenta en el cuadro siguiente
M 9.2: _
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En virtud de dicho acuerdo el capital social ha quedado en 1.213.560,00.-€,
formado por 12.000 participaciones sociales de valor nominal 101 ,13.-€, y se encuentra
totalmente suscrito y desembolsado, siendo todas las participaciones de la misma
clase y con los mismos derechos.

10.- SITUACION FISCAL

Las sociedades tienen obligacion de presentar anualmente una declaracion a
efectos del Impuesto sobre sociedades. En fecha 26 de septiembre de 2014 la
Sociedad presentd escrito ante la Delegacion de la Agencia Estatal de Ila
Administracion tributaria de Madrid, con el fin de manifestar su decisién de optar por el
régimen legal y fiscal de las SOCIMIs establecido en la Ley 11/2009. Conforme a dicha
ley el tipo de gravamen para el Impuesto de Sociedades pasa a ser del 0%.Los ajustes
fiscales pendientes de revertir en la base imponible en el momento de aplicacion del
presente régimen, se integraran de acuerdo con el régimen general y el tipo general de
gravamen 30%. La venta de inmuebles imputable a los periodos anteriores se gravara
aplicando el tipo de gravamen y el régimen tributario anterior a la aplicacion de este
régimen especial. Para este tipo de ingresos la sociedad aplicara el régimen de
empresa de reducida dimensién que venia aplicando con anterioridad, es decir, estan
sujetos a un gravamen del 25% sobre los primeros 300.000 € de la base imponible y el
resto al 30%. De la cuota resultante pueden practicarse ciertas deducciones por
inversion y creacion de empleo.

La conciliacion del importe neto de ingresos y gastos del ejercicio con la base
imponible del Impuesto sobre Beneficios es el siguiente:

2014 2013

Aumentos Dismin. Total Aumentos Dismin. Total
Result. contable del
ejercicio 5.457.162,21 € 3.239.400,65 €
Ajuste Resultado 0%
SOCIMI -3.910.836,72€} -3.910.836,72€
Resuit.contable del
ejercicio Ajustado 1.646.325,49 € 3.239.400,65 €
Impuesto sobre
Sociedades 639.026,38 € 639.026,38 € 1.376.297,96 € 1.376.297,96 €
Diferencias
permanentes 1.958,24 € - € 1.958,24 € 2571355 € - £ 25.713,55 €
Diferencias
temporales:
;jgfc?cfg'ge” enel 321.504,93€| -87.459,71 € 234.045,22 € 327.240,00 € - €| 327.240,00€
« Con origen en
ejerc. anteriores 18.879,95 € 18.879,95 € 18.879,95 € 18.879,95 €
Compensacion B.1. . € . €
neg.ejerc.ant.
Base imponible
(Rdo fiscal) 2.440.235,28 € 4.987.532,11 €

La Sociedad ha procedido a la venta del inmueble sito en la C/ Navalperal, n°1
de Madrid, el cual ha generado un beneficio de 2.185.351,87, aplicandose a dicha
operacion el gravamen que la Sociedad venia aplicando antes de entrar en vigor el
régimen de SOCIMI, es decir, 25% sobre los primeros 300.000 € de la base imponible
y el resto al 30%.
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La Sociedad tiene compromisos fiscales adquiridos relacionados con las
operaciones de fusion ajustandose el exceso de amortizacion contable de los activos
revisados en dicha fusion y que no es deducible fiscalmente (diferencia temporal con
origen en el ejercicio), y con la reinversion de la plusvalia de enajenacion de activos,
realizada en 1999 que no tributé en esa fecha y que se imputa anualmente a razén de
un 2% (diferencias temporales con origen en ejercicios anteriores).Aplicando a dichas
operaciones una tributacion del 30%.

La Sociedad se ha acogido al incentivo fiscal de libertad de amortizacion para la
inversién inmobiliaria correspondiente al edificio de Magallanes, 3 (inversion
inmobiliaria afecta a la actividad econémica). Dicha inversién, por importe de
7.175.209,47 €, se acoge a los siguientes periodos de amortizacion y, por tanto, de
reversion del ajuste fiscal al tipo general de gravamen del 30%:

Bien Importe % Amortizacidn Plazo Reversion
Construcciones 5.651.783,02 € 2% 50 Afios (Ejercicio 2061)
Climatizacién 1.174.314,24 € 12% 9 Arnos (Ejercicio 2020)
Ascensores 255.099,84 € 12% 9 Aros (Ejercicio 2020)
Total inversién 7.175.209,47 €

El analisis de las diferencias temporarias deducibles e imponibles son las
siguientes:

ACTIVO: - Gtos. amort. plusv. fusién no deducible -52.749,30.-€
PASIVO: - Plusvalia venta inmueble imputable 2014 18.879,95.-€
- Gtos. amort. acel. Magallanes, 3 286.794,52.-€

L os movimientos de los activos y pasivos por impuestos diferidos durante los
ejercicios 2014 y 2013 han sido los siguientes:

Ejercicio 2014 Saldo inicial Aumento Disminucién  Saldo final
Activos Impto. Diferido  198.388,58 0,00 15.824,79 182.563,79
Pasivos Impto. Diferido 2.382.857,61 0,00 91.702,35 2.291.155,26
Ejercicio 2013 Saldo inicial Aumento Disminucidn  Saldo final
Activos Impto. Diferido  186.376,58 12.012,00 0,00 198.388,58
Pasivos Impto. Diferido 2.473.640,63 0,00 90.783,02 2.382.857,61

Al 31 de diciembre de 2014 Y 2013, la composicidn del saldo de los epigrafes de
Administraciones Publicas (en euros) tiene el siguiente desglose:

29



Deudores: 2014 2013

HP VA Soportado (criterio de caja) 52473 €

Activos por impuesto Diferido 182.563,79 € 198.388,58 €
Total Administraciones Publicas Deudorés 183.088,52 € 108.388,58 €
Acreedores: 201 2013

Pasivos por impuestos diferidos

2.291.155,26 €

2.382.857,61€

Hacienda Publica Acreedora LV.A. 99.106,29 € 117412, 70 €
Hacienda Publica Acreedora LR.P.F. 27.584,69 € 26.607,94 €
Hacienda PUblica Acreedora LS. 36.203,62 € 55441272 €
Hacienda Publica Acreedora Otros 10.984,03 €
Organismo Acreedores de la Seg.Social 0.39877 € 8.283.02€
Total Administraciones Publicas Acreedoras 2 463 448,63 € 3.100.558,02 €

Al 31 de diciembre de 2014 se encuentran abiertas a inspeccion tributaria todas
las liquidaciones de impuestos presentadas durante los cuatro ultimos ejercicios.

De acuerdo con la legislacion vigente, las declaraciones de impuestos no
pueden considerarse definitivas hasta haber sido comprobadas por fa Administracion
Tributaria competente o haber transcurrido el plazo de prescripcion legal. Debido a las
diversas interpretaciones que pueden aplicarse en la normativa fiscal para las
operaciones de la sociedad y a los resultados que podrian derivarse de una
comprobacién inspectora, existen pasivos fiscales de caracter contingente que no
pueden ser objeto de cuantificacion objetiva. No obstante, se estima que en caso de
que el mencionado pasivo contingente se hiciera efectivo, el mismo no afectaria
significativamente a la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la
sociedad.

i1.- INGRESOS Y GASTOS

El analisis del movimiento de este epigrafe, se adjunta en los modelos de
respuesta normalizada M13.

Durante el ejercicio 2014 no se han imputado ingresos o gastos derivados de
permutas de bienes no monetarios y servicios.
12.- PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

Al 31 de diciembre de 2014 la sociedad no tenia provisiones reconocidas en el
Balance, por lo que no existen a dicha fecha pasivos contingentes que puedan afectar

al patrimonio de la sociedad y a los resultados obtenidos en el ejercicio 2014.

Tampoco tenia, a dicha fecha, comprometida ninguna garantia con terceros.
30
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MEMORIA NORMAL

MODELO RESPUESTA NORMALIZADA
Apartado 13:"Ingresos y gasios”

0660

M13

NIF

882195058

Denominacién social

| INVERSIONES DOALCA, S.L. |

incluidos otros resultados

. Gastos asociados a una restructuracion

a) Gastos de personal

b) Otros gastos de explotacion

¢) Deterioro y resultado por endjenaciones del inmovilizado
d) Ofros resultados asociados a la restructuracion

a) Detalle de Pérdidas y Ganancias Ejercicio 2013 |Ejercicio 2014
. Consumo de mercaderias 35.389,44 € 16.185,08 €
a) Compras, netas de devoluciones y cudlquier descuenfo 35.389,44 € 16.185,08 €
Nacionales 35.389,44 € 16.185,08 €
Adquisiciones intracomunitarias
importaciones
b) Variacion de existencias
. Consumo de materias primas y otras materias consumibles 1.109,01 £ 1.508,42 €
a) Compras, netas de devoluciones y cualquier descuento 1.109,01 € 1.508,42 €
Nacionales 1.109,01 € 1.508,42 €
Adquisiciones infracomunitarias
Imporfaciones
b) Variacion de existencias
. Cargas sociales 84.537,59 € 92.851,55 €
a) Seguidad social a cargo de la empresa 83.432,86 € 92.577,08 €
b) Aportaciones planes de pensiones
c) Otras cargas sociales 1.104,73 € 274,47 €
.Venta de biens y prestacién de servisio producidos por permuta
de bienes no monetarios o servicios
. Resultados originados fuera de la actividad normal de la empresa -1.897,22 €

Espacio destinado para las firmas de los administradores
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13.- INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

La Sociedad a la fecha de aprobacién de las cuentas anuales no ha incurrido en
gastos por operaciones corrientes ni ha adquirido bienes de inversion cuyo fin sea la
minimizacion del impacto ambiental y la proteccién del medio ambiente.

14.- RETRIBUCIONES A LARGO PLAZO AL PERSONAL

Al 31 de diciembre de 2014 la sociedad, salvo lo comentado en el parrafo
siguiente, no tenia compromisos con el personal referidos a sistemas de aportacién a
planes de pensiones u otras prestaciones por jubilacion o retiro, que se articulen a
través de un sistema de aportacion definida.

_ La Sociedad ha aprobado con fecha 23 de enero de 2014, un Bono Especial de
Permanencia al Gerente, por importe de 300.000 €, para asegurar su continuidad por
un periodo minimo de 5 afios. Durante el ejercicio 2014 se ha contabilizado lo
devengado por un importe de 56.547,95 €.Siendo la fecha de abono acordada el 21
de enero de 2019. Asi mismo, el Gerente se obliga a jubilarse como maximo, al cumplir
los 68 arios.

15.- TRANSACCIONES CON PAGOS BASADOS EN INSTRUMENTOS DE
PATRIMONIO

Durante el ejercicio 2014 la sociedad no ha realizado ninguna transaccidén con
pagos basados en instrumentos de patrimonio.

16.- SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS

La sociedad no ha percibido Subvenciones, ni de capital ni de explotacion, en el
ejercicio 2014.

La cifra de gastos de gestién corriente por importe de 6.190,42.-€, corresponden
a unos donativos por importe de 6.190,42.-€ satisfechos por la Sociedad a
Fundaciones acogidas a la Ley de Entidades sin Fines Lucrativos.

17.- ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA'Y OPERACIONES
INTERRUMPIDAS

Con fecha 27 de marzo de 2014 la Sociedad ha realizado la venta del
inmueble sito en C/ Navalperal n°1 de Madrid, mediante escritura ante el Notario D.
Francisco Consegal Garcia con numero de protocolo 578, por un importe de
3.000.000,00 € sobre el cual habia formalizado el 4 de diciembre de 2013 un contrato
de promesa de compraventa, realizando en aquel momento la reclasificacion de dicho
bien como activo no corriente mantenido para la venta por un importe de 351.133,15 €.
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18.- HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

El Consejo de Administracion de fecha 6 de febrero de 2015 aprob6 por
unanimidad la propuesta de reparto de un dividendo a cuenta del ejercicio 2014 entre
los sefiores Socios de una cantidad de 2.500.000,00 € a razén de 208,333 euros por
participacion en que se divide el Capital Social, siendo la fecha de pago el dia 9 de
febrero de 2015.

Con fecha 27 de febrero de 2015 se ha firmado un contrato de arrendamiento
del local comercial izquierdo sito en la C/ Montera, 10-12, por el cual la Sociedad
percibira 666.000,00 € durante los proximos tres afos.

19.- OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Durante el ejercicio 2014 la sociedad ha realizado operaciones con partes
vinculadas en relacién a los contratos de arrendamiento que tiene firmados con
empresas en la que algunos miembros del Consejo de Administracion tienen
porcentajes de participacion. Asi como, con el personal de administracion que realiza
funciones para dichas empresas. A su vez, con el personal clave de alta direccion de la
sociedad y que son miembros del Consejo de Administracion.

En el ejercicio 2013 la sociedad tenia reconocido en balance un crédito a su
favor de 41.000 €, de los cuales 17.000 € corresponden a Algadir 21, S.L., y los 24.000
€ restantes a Galafre 21, S.L. El cual ha sido cancelado en el gjercicio 2014.

Durante el afio 2014 a los miembros del Consejo de Administracion se les
retribuyo, en concepto de sueldos y salarios, con la cantidad de 358.416,00 € por las
labores de direccidn efectiva realizadas en el gjercicio 2014.

Durante el afio 2013 a los miembros del Consejo de Administracién se les
retribuyd en concepto de sueldos y salarios con la cantidad de 357.343,92 € por las
labores de direccion efectiva realizadas en el gjercicio.

Durante los ejercicios 2014 y 2013 no se han facilitado créditos, ni anticipos al
conjunto de miembros del Organo de Administracién. Al 31 de diciembre de 2014 la
Sociedad no tiene contraidas obligaciones en materias de pensiones y de seguros de
vida respecto de los miembros del Organo de Administracién, tanto actuales como
anteriores.

Al cierre del ejercicio 2014 los miembros del Consejo de Administracion de
Inversiones Doalca, S.L., segin se define en la Ley 31/2014 que modifica el texto
refundido de Sociedades de Capital para la mejora del gobierno corporativo, han
comunicado a la Secretaria del Consejo y al resto de miembros del mismo, que
conocen y comprenden lo previsto en los articulos 227, 228.e y 229 de la mencionada
ley y que, en consecuencia, de acuerdo con lo anterior han manifestado que durante el
ejercicio 2014 y hasta la fecha, se ven afectados en situacién de conflicto de interes
directa o indirectamente por lo que respecta al articulo 229 apartados a) y f). No
existiendo en ninguno de ellos ni en sus personas vinculadas otros conflictos de
intereses, directo o indirecto, con la Sociedad. '
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En cumplimiento de lo establecido en el articulo 229 de la Ley de Sociedades de
Capital, las participaciones accionariales y/o desempefio de cargos y/o funciones en
otras sociedades, con actividades analogas a las de Inversiones Doalca, S.L., por parte

de los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad son las siguientes:

* D2 DOLORES FERNANDEZ DE ARAOZ MARANON

SOCIEDAD

CARGO/FUNCION

N° DE ACCIONES

% PARTICIPACION

ATLANTE, S.L.

CONSEJERO

255.890

63,82

* D2 CARMEN FERNANDEZ DE ARAOZ MARANON

SOCIEDAD

CARGO/FUNCION

N° DE ACCIONES

% PARTICIPACION

LOS MOLINILLOS, S.A.

PRESIDENTA

500

1,09

* D. ALEJANDRO FERNANDEZ DE ARAOZ MARANON

SOCIEDAD CARGO/FUNCION | N° DE ACCIONES | % PARTICIPACION
NEGOCIACION. S.L. 39.359 38,30
roctements ADMINISTRADOR
NEGOCIACION, S.L. | ApMiNISTRADOR 20.100 19,56

(indirectamente)

INMB.SERV. Y
ARRENDTO, S.A

ADMINISTRADOR

* D? ISABEL GOMEZ-ACEBO DUQUE DE ESTRADA

SOCIEDAD CARGO/FUNCION N° DE ACCIONES % PARTICIPACION
NEGOCIACION, S.L. 23.212 22,59
(directamente) ADMINISTRADORA
NEGOCIACION, S.L.

(indirectamente) ADMINISTRADORA 20.100 19,56

INMIB.SERV. Y

ARRENDTO, S.A ADMINISTRADORA - -
* D2 PAZ BARROSO FERNANDEZ DE ARAOZ

SOCIEDAD CARGO/FUNCION N° DE ACCIONES % PARTICIPACION
ATLANTE, S.L. CONSEJERA 32.521 8,11

_*D. CARLOS FERNANDEZ DE ARAOZ GOMEZ-ACEBO

SOCIEDAD

CARGO/FUNCION

N° DE ACCIONES

% PARTICIPACION

INMB.SERV. Y
ARRENDTO, S.A

2.372

16,67

*D.GONZALO L

SOCIEDAD

CARGO/FUNCION

JRQUIJO FERNANDEZ DE ARAOZ

N° DE ACCIONES

% PARTICIPACION

LOS MOLINILLOS,S.A.

CONSEJERO

1.133

12,32

* D2 MARIA DOLORES BARROSO FERNANDEZ DE ARAOZ

SOCIEDAD CARGO/FUNCION N° DE ACCIONES % PARTICIPACION
ATLANTE, S.L. SECRETARIA/ 32.521 8,11
CONSEJERA

* D. PEDRO URQUIJO FERNANDEZ DE ARAOZ

SOCIEDAD

CARGO/FUNCION

N° DE ACCIONES

% PARTICIPACION

LOS MOLINILLOS,S A.

CONSEJERO

1.133

12,32
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20.- OTRA INFORMACION

El namero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio 2014,
expresado por categorias se adjunta en modelo M.24.

El importe desglosado por conceptos de los honorarios por auditoria de cuentas
y otros servicios prestados por los auditores de cuentas se recoge en el modelo M24.

En fecha 4 de diciembre de 2014 se ha celebrado con la empresa Room Mate,
S.L. un contrato de arrendamiento para uso de hotel del edificio sito en la Calle
Mallorca 245, Inversiones Doalca S.L. participa en esta proyecto en un 89,43 %, el
hotel tendra una categoria de 3 estrellas, el plazo previsto de la ejecucion es de 30
meses, la inversidén a realizar en el activo se estima en 3.845.000,00 €, el nimero
estimado de habitaciones es de 56 con una renta prevista acumulada para los tres
primeros afios de contrato en vigor de 1.500.000,00 €.

En fecha 22 de diciembre de 2014 se ha celebrado con la empresa Sidorme
Hotels, S.A. un contrato para uso hotelero de parte del edificio sito en la Calle Montera
10-12 de Madrid, el hotel tendra una categoria de 3 estrellas, el plazo previsto de la
ejecucién es de 30 meses, la inversion a realizar en el activo se estima en
3.800.000,00 €, el nimero estimado de habitaciones es de 68 con una renta prevista
acumulada para los tres primeros afios de contrato en vigor de 1.186.000,00 €.

21.- INFORMACION SEGMENTADA

El importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las actividades
ordinarias, por categorias de actividades, asi como por mercados geograficos se
recoge en el modelo adjunto M.25.

22.- EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CORDICION DE SOCIH,
LEY 11/2009

La sociedad en Junta General Extraordinaria y Universal de fecha 22 de
septiembre de 2014 aprobd por unanimidad optar por el régimen legal y fiscal de las
Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversidon en el Mercado Inmobiliario (“SOCIMI).
Acuerdo elevado a publico por el Notario Alfonso Madridejos Fernandez en fecha 24 de
septiembre de 2014 con nimero de protocolo 2.416.

Con fecha 26 de septiembre de 2014, se presentd escrito optando por la
aplicacién del régimen de SOCIMI ante la Agencia Estatal de la Administracion
Tributaria Delegacion Especial de Madrid.

Durante el ejercicio la Sociedad esté realizando las acciones necesarias para
cumplir en el plazo reglamentario las exigencias de la normativa de la Ley 11/2009
SOCIMis.

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen
fiscal establecidas en esta Ley.

La sociedad dispone a 31 de diciembre de 2014 de reservas anteriores a la
aplicacion del régimen fiscal por un importe de 12.998.050,46 €
‘ ‘ 34
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MEMORIA NORMAL
MODELO RESPUESTA NORMALIZADA M.25
Apartado 25 "Informacién segmentada”
NIF B82195058 | Denominacién social | INVERSIONES DOALCA, S.L. |

a) Distribucién del importe neto de la cifra de negocios por categorias de actividades

|

2013

2014

Importe nefo de la

Importe neto de la

Denominacién de la actividad Codigo CNAE |cifra de negocios cifra de negocios
1. ARRENDAMIENTOS URBANOS 6820 8.585.541,91 € 7.804.588,41 €
2. EXPLOTACION FINCA RUSTICA 0,00 € 0,00 €
3. RESTANTES ACTIVIDADES 12.177,35€ 13.147,41 €
TOTAL [ 8.597.719,26 € [ 7.817.735,82 €
2013 2014
b) Cifra de negocios por mercados geogrdficos: Importe neto de la Importe neto de la

Descripcién del Mercado geogrdfico

cifra de negocios

cifra de negocios

Naciondl, total:
1. Catalufia
2. Madrid
TOTAL

420.700,70 €

381.137,34 €

8.164.841,21 €

7.423.451,07 €

8.585.541,91 €

7.804.588,41 €

Resto Unidn Europeaq, total:

Resto del mundo, total:

Espacio destinado para las firmas de los administradores
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b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen
fiscal establecido en esta Ley.

La sociedad no dispone a 31 de diciembre de 2014 de reservas de este tipo.

c¢) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de ejercicios en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley.

En fecha 19 de septiembre de 2014 se aprobé distribuir un dividendo a
cuenta de los resultados del ejercicio 2014, por importe de 950.040,00 € el cual
se aboné el 1 de octubre de 2014 procediendo de rentas sujetas al tipo de
gravamen del 0%.

En fecha 6 de febrero de 2015 se aprobd distribuir un dividendo a cuenta
de los resultados del ejercicio 2014, por importe de 2.500.000,00 € el cual se
abond el 9 de febrero de 2015 procediendo de rentas sujetas al tipo de
gravamen del 0%. ‘

d) Distribucién de dividendos con cargo a reservas.

La sociedad no ha realizado en el ejercicio 2014 distribucién de dividendos con
cargo a reservas.

e) Fecha de adquisicién e identificacién de los inmuebles destinados al
arrendamiento

Madrid

Paseo de la Castellana, 53. Edificio completo. Fecha de adquisicion 31 de
diciembre de 1998.

C/ San Bernardo, 123. Edifico completo. Fecha de adquisicién 31 de diciembre
de 1998.

C/ Principe de Vergara, 109. Edificio completo. Fecha de adquisicion 31 de
diciembre de 1998.

C/ Montera, 10-12. Edificio Completo. Fecha de adquisicion 31 de diciembre de
1998.

C/ Magallanes, 3. Plantas 17,22,4%52,72,8%,10% y 112, Fecha de adquisicion 31 de
diciembre de 1998.

C/ Velazquez, 50. Plantas 12,22 y 24 plazas de garaje. Fecha de adquisicion 31
de diciembre de 1998.

C/ Magallanes, 1. Local en Planta baja y 1% Planta completa. Fecha de
adquisicion 31 de diciembre de 1998.

C/ Francisco Silvela, 112. Local Planta baja. Fecha de adquisicion 31 de
diciembre de 1998.
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Barcelona

C/ Mallorca, 245. Edificio completo excepto 12 Planta. Fecha de adquisicion 31
de diciembre de 1998. -

Rambla de Catalufia, 91-93. Plantas 2232 y 42Fecha de adquisicion 31 de
diciembre de 1998.

Toledo

Finca Huerta del Rey. 2,70% proindiviso. Fecha de adquisicion 31 de diciembre
de 1998.

f) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el
régimen especial establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en el
periodo impositivo.

La sociedad no dispone a 31 de diciembre de 2014 de reservas de este tipo.

ESTAS CUENTAS HAN SIDO FORMULADAS PIOR LOS ADMINISTRADORES CON
FECHA 13 DE MARZO DE 2015.

D?2. DOLORES FERNANDEZ DE ARAOZ Y MARANON
En calidad de Consejera

D2. CARMEN FERNANDEZ DE ARAOZ Y MARANON
En calidad de Vicepresidenta

D. ALEJANDRO FERNANDEZ DE ARAOZ Y MARANON
En calidad de Vicepresidente
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D2, ISABEL GOMEZ-ACEBO Y DUQUE DE ESTRADA
En calidad de Consejera

D2. PAZ BARROSO FERNANDEZ DE ARAOZ
En calidad de Consejera

D. CARLOS FERNANDEZ DE ARAOZ Y GOMEZ -ACEBO
En calidad de Consejero

D. GONZALO URQUIJO FERNANDEZ DE ARAOZ
En calidad de Consejero

D2. MARIA BARROSO FERNANDEZ DE ARAOZ
En calidad de Presidenta

D. PEDRO URQUIJO FERNANDEZ DE ARAOZ
En calidad de Consejero

00669
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INVERSIONES DOALCA, S.L.
N.L.F. B82195058
INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2014

. 1.- Situacién global del sector de alguileres.

Durante el afio 2014 se ha confirmado el cambio de tendencia de la economia que
se empezd a observar, en el segundo semestre del afio 2013. La economia espafiola ha
mostrado en 2014 un comportamiento positivo durante los cuatro trimestres del ano,
experimentando un crecimiento del PIB del 1,4%. El consumo privado y la inversion
empresarial fueron los componentes de la demanda que registraron mayor crecimiento
durante el ejercicio. Las previsiones para el afio 2015 son positivas, estimando los
analistas un crecimiento del 2%. Las mejorias del empleo, las condiciones de financiacion
a las empresas y también en el impacto de la reforma fiscal que ha entrado en vigor el
presente afio 2015, hacen prever un comportamiento positivo en fa contratacién de
espacios de oficinas a futuro.

La contratacion de espacios de oficinas en los mercados de Madrid y Barcelona,
supuso, en el afo 2014, un comportamiento positivo, con un crecimiento en Madrid del
9,4% y un notable crecimiento en Barcelona del 47%. Los precios de alquiler confirman
una tendencia al alza con ligeros crecimientos de las rentas en las zonas del Distrito de
Negocios y, aunque sigue habiendo ajustes en las zonas periféricas, cada vez son mas
moderados.

La tasa de disponibilidad sigue bajando en ambos mercados como consecuencia
del buen comportamiento de la demanda y de la escasez de nueva oferta.

La inversién inmobiliaria se ha situado en el afio 2014 en el entorno de los 2.500
MME, (Madrid y Barcelona), es el volumen de inversion mas elevado de los 10 ultimos
afios y supone triplicar el volumen de inversion del afio 2013. En Madrid el volumen de
inversion ha alcanzado los 1.650 MME frente a los 530 MME registrados en 2013.

2.- El mercado de Oficinas en Madrid v Barcelona.

Alquiler oficinas en Madrid.

El stock de oficinas en Madrid alcanza los 12.730.000.- m?. Durante 2014 la
actividad promotora ha sido escasa incorporandose Unicamente 40.600 m?, lo que supone
un incremento del 0,32%.

En la contratacién bruta de espacios de oficinas el comportamiento de la demanda
ha sido positivo, incremento del 9,4%, de 395.000 m? a 430.000 m2. Este incremento
también se ha producido en el nimero de operaciones pasando de 390 en 2013 a510en
2014. En el segundo semestre se han contratado 220.000 m?2, un 20% mas sobre el
segundo semestre del afio 2013.

La tasa de desocupacion ha descendido al 12,9%, (14,1% en 2013). La
disponibilidad en el Distrito de Negocios, asciende al 7%.
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También se confirma la tendencia en la evolucién de los precios de alquiler con
incrementos de las rentas medias en el Distrito de Negocios, en el entorno del 4% en el
dltimo afio, situandose en los 24,3 €/m?mes. En la periferia, aunque sigue habiendo un
ligero ajuste en los precios en variacion anual, en el segundo semestre los datos son mas
positivos que en el primer semestre.

Alauiler — oficinas en Barcelona.

El stock de oficinas en Barcelona ha disminuido hasta los 5.900.000 m? a fecha 1
de enero de 2015. El 59% del stock se concentra en la zona centro de la ciudad. Durante
el 2014 han salido del mercado 47.100 m? debido al cambio de uso de los inmuebles,
principalmente a hotelero.

En 2015 no esta previsto que se incorporen nuevo edificios al mercado. Para el
ejercicio 2016 esta previsto que se incorporen al mercado unos 42.000 m? de oficinas, de
los cuales la mayor parte ya tiene usuario.

Durante 2014 la contratacién bruta ha aumentado un 47% respecto al 2013,
situandose en los 290.000 m2, primer semestre 119.000 m? y segundo semestre 170.000
m2. En la zona descentralizada se han contratado 124.000 m? (42,8%).

La tasa de desocupacion se ha situado a finales de 2014 en un 13,7%, 805.000m?, en el
Distrito de Negocios baja hasta un 7,7%.

Como consecuencia de todo lo anterior las rentas han mejorado sensiblemente en
todas las zonas de la ciudad, excepto en la zona OUT (fuera de la ciudad), Las rentas
medias en el Distrito de Negocios suben hasta los 15,6 €/m?%mes, suponiendo un
incremento del 7,9% con respecto al segundo semestre de 2013.

3- La actividad de la Sociedad.

En el ejercicio 2014, el resultado, antes de impuestos, ha supuesto 6,1 MME€, lo que
resulta un incremento del 32,1% con respecto al pasado ejercicio 2013. En dicho
resultado se incluye el beneficio por la venta del activo sito en C/ Navalperal, 1, por
importe de 2,2 MME. En el ejercicio 2014 la facturacion ha disminuido respecto al gjercicio
2013, en un 8,7%, este descenso es debido, principalmente a la marcha de Banif del
edificio de Castellana 53. El resultado después de impuestos ha supuesto 5,5 MME, +
68,5% respecto al ejercicio 2013. En este incremento del resultado incide la venta del
activo, comentada anteriormente, la decisién de la Sociedad de acogerse al régimen de
SOCIMIs y el ajuste solicitado por los auditores correspondientes a los contratos de
alquiler que llevan carencia.

Al final del ejercicio 2014, los inmuebles de la Sociedad tenfan un porcentaje de
desocupacion del 14,16%, aumentando un 6,98% respecto del afio 2013. Sin tener en
cuenta la desocupacion generada por los proyectos hoteleros, que la Sociedad esta
realizando en Madrid y Barcelona, la desocupacion del ejercicio 2014 es del 5,94%.
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Con fecha 27 de marzo de 2014 la Sociedad ha realizado la venta del inmueble sito
en C/ Navalperal n°1 de Madrid, sobre el cual se habia realizado un contrato de promesa
de compraventa en el mes de diciembre del afio 2013.

En relacién con los terrenos que la Sociedad tiene en Huerta del Rey, Toledo, El
Tribunal Supremo procedi6 a la anulacién del P.O.M. (Plan de Ordenacién Municipal), el
propio Ayuntamiento ha recurrido al Tribunal Constitucional, pero en opinién de los
expertos la Sentencia es firme aunque por el recurso mencionado no es gjecutable.

No se han producido gastos de |+D.

No se han realizado operaciones con acciones propias hi se mantiene autocartera.

No existen hechos posteriores al cierre distintos de los indicados en la memoria.

4.- Evolucioén futura.

La facturacion estimada para el ejercicio 2015 es de una rebaja del 5,6%, debido
principalmente al desalojo de los edificios para los proyectos hoteleros.

El resultado de la actividad se estima en una disminucion del 14,8%, motivado por
el del vaciado de los edificios de C/ Mallorca, 245 y C/ Montera, 10-12, asi como por los
mayores costes de asesores generados por la condicién de SOCIMI. El resultado después

de impuestos se estima que disminuird en un 37,2%, principalmente por la venta del
activo realizada en el ejercicio 2014.

ESTE INFORME DE GESTION HA SIDO FORMULADO POR LOS ADMINISTRADORES
CON FECHA 13 DE MARZO DE 2015.

D2 DOLORES FERNANDEZ DE ARAOZ Y MARANON

D2, CARMEN FERNANDEZ DE ARAOZ Y MARANON

D. ALEJANDRO FERNANDEZ DE ARAOZ Y MARANON



D2. ISABEL GOMEZ-ACEBO Y DUQUE DE ESTRADA

D2. PAZ BARROSO FERNANDEZ DE ARAOZ

D. CARLOS FERNANDEZ DE ARAOZ Y GOMEZ-ACEBO

D. GONZALO URQUIJO FERNANDEZ DE ARAOZ

D2 MARIA BARROSO FERNANDEZ DE ARAOZ

D. PEDRO URQUIJO FERNANDEZ DE ARAOZ
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INVERSIONES DOALCA, S.L.

INFORME DE LOS ADMINISTRADORES ACERCA DE LA

LIQUIDEZ Y CUANTIA SUFICIENTE PARA LA DISTRIBUCION DE -

UNA CANTIDAD A CUENTA DE DIVIDENDOS

A los efectos de una posible distribucién entre los Socios de 1a
Sociedad de cantidades a cuenta del beneficio que se obtenga
durante el ejercicio 2014 se emite el siguiente informe a efectos de
dejar constancia de gue s€ cumplen las condiciones exigidas en los
articulos 273 y 277 del R.D.L. 1/2010, de 2 de julio, por el que s&
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital:

1.~ Datos econémicos:

a) La distribuciéon de cantidades a cuenta del dividendo se
fundamenta en el Balance de Situacién de la Sociedad formulado a
fecha 30 de Junio que se adjunta a este informe. En dicho Balance
de Situacién se ponen de manifiesto los siguientes datos:

1) Los Activos liquidos totales son los siguientes:
« 1.039.603,55.-€. en Tesoreria.
e 2.909.958,00.-£. en Otros Activos Financieros.

2)El patrimonio neto es el siguiente:
o 24.,102.212,65.-€. en Total partidas del Activo (No corriente
y corriente)
o 5.947.552,80.-€. en Total partidas del Pasivo (No corriente y
corriente)
¢ 18.154.659,85.-€. en Patrimonio Neto

3)Los Fondos Propios son jos siguientes:

« 1.213.560,00.- €. en Capital Social

o 1.025.042,93.- €. en Prima de Emisidn
e 13.100.415,72.- €. en Reservas
]

2.815.641,20.- €. en Resultado después de Impuestos del |

ejercicio 2014 hasta la fecha 30 de Junio de 2014.
b) La Sociedad tiene cubiertas las reservas obligatorias en su minimo
legal y no tiene necesidad de dotar reservas estatutarias.
¢) La Sociedad no tiene pérdidas procedentes de ejercicios anteriores
pendientes de compensacion contable.
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I1.- Propuesta de distribucién de cantidades a cuenta:

d) El limite de la cuantia a distribuir a cuenta de dividendos es la
siguiente:
e 2.815.641,20.- €.Resultado obtenido hasta la fecha 30 de
Junio de 2014
e 0.- €. Pérdidas procedentes de ejercicios anteriores
e 0.- €. Dotaciones a Reservas obligatorias y estatutarias
o 2.815.641,20.- €. Cantidad maxima a distribuir.
e) La distribucién a cuenta del dividendo que se propone asciende a
950.040,00.-€. :

II1.- Situacidén patrimonial después de la distribucidén:

« 18.154.659,85.-€. Patrimonio Neto antes distribucion.

e 950.040,00.-€. Distribucion a cuenta del dividendo:

propuesto.
e 17.204.619,85.-€. en Patrimonio Neto despues distribucidn.’

A la fecha de 30 de Junio de 2014 se cumplen las condiciones
exigidas en los articulos 273 y 277 del R.D.L. 1/2010, de 2 de julio,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Capital y que son las siguientes: a) existe liquidez suficiente para la
distribucién a cuenta del dividendo que se propone; b) la cantidad a
distribuir no excede de la cuantfa maxima legal establecida; y ¢) el
patrimonio neto contable no es, a consecuencia del reparto, inferior al
capital social.

: En consecuencia se propone distribuir a cuenta del dividendo la
cantidad de 950.040,00.-€, y su pago se propone que sea el 25 de
septiembre a razén de 79,17.-€ por participacién. C

ESTE INFORME HA SIDO FORMULADO POR LOS ADMINISTRADORES
CON FECHA 16 DE SEPTIEMBRE DE 2014, .

D2. DOLORES FERNANDEZ DE ARAQOZ Y MARANON
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D ALEJANDRO JAIME FERNANDEZ QE- ARAOZ Y GOMEZ ACEBO

HaeTS =

D2, MARIA BARRGSO FERNANDEZ DE ARAOZ

Da MARIA PAZ BARROSO FERNANDEZ DE ARAOZ

D. PEDRO URQUIJO FERNANDEZ DE ARAOZ
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Madrid, 18 de septiembre de 2014

D? isabel Gémez-Acebo y Duque de Estrada
Directora de Auditoria

INVERSIONES DOALCA, S.L.

C/ San Bernardo 123

28015 MADRID

Estimada D? Isabel:

He revisado el informe que con fecha 16 de septiembre de 2014 han
elaborado los administradores de Inversiones Doalca, S.1.. acerca de la liquidez
y cuantia suficiente para la distribucion de un dividendo a cuenta del beneficio
que se obtenga durante el ejercicio 2014, ¥ le informo que estoy de acuerdo
con el contenido del mismo pues, en mi opinién, cumple los requisitos exigidos
en los articulos 273 y 277 del R.D.L. 1/2010, de 2 de julio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital.

Atentamente,

Fo.: Luis Angel Pérez Gonzalez
Auditor Censor Jurado de Cuentas

CEDACEROS, 11- 6° B 28014 MADRID  TEL. 914294429 FAX 914298021
LAPEREZ@COEFISAASESORES.COM
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Balance de situacion

Del disefio DOALCA
Desde el dia 01/01/2014 hasta el dia 30/08/2014
Imprimir Saldo

INVERSIONES DOALCA, S.L. - B82195058

Fecha:

Pag.:

22-08-2014
1

ACTIVO

NOTAS

EJERCICIO

2014 (EUR)

Ay ACTIVO NO CORRIENTE
1. Inmovilizado intangible
1. Desarrolio
2. Concesiones
3, Patentes, licencias, marcas y similares
4. Fondo de comercio
5, Aplicaciones informéticas
6. Investigacion
7. Otro inmovilizado intangible
H. Inmovilizado material
1. Terrenos y construcciones
2. Instalaciones técnicas, y otra inmovilizado material
3. Inmovilizado en curso y anticipos
1li. Inversiones inmebiliarias
1. Terrenos
2. Construcciones
1V. Inversiones en empresas del grupo y asociadas 2 largo plazo
1. Instrumentos de patrimonio
2. Créditos a empresas
3. Valores representativos de deuda
4, Derivados
§. Otros activos financieros
6. Otras inversiones
\/, Inversiones financieras a largo plazo
1. Instrumentos de patrimonio
2. Créditos a terceros
3. Valores representativos de deuda
4, Derivados
5. Otros activos financieros
6. Otros inversiones
V1. Activos por impuesto diferido
Vil Deudores comerciales no corrientes
*B)} ACTIVO CORRIENTE
1. Activos no corrientes mantenidos para la venta
1|. Existencias
1. Comerciales
2. Materias primas y otros aprovisionamientos
3. Productos en curso
a) De ciclo largo de produccion
b) De ciclo corto de produccion
4, Productos terminados
a) De ciclo largo de produccidn
b) De ciclo corto de preduccisn
5. Subproductos, residuos y materiales recuperados
6. Anticipos a proveedores
1il. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios
a) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a large plazo
b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo
2. Clientes, empresas del grupo y asociadas
3. Deudores varios
4, Personal

19.115.876,17

537.169,08
100.129,18
374.793,96
62.245,04
17.268.279,22

17.268.279,22

1.106.897,59

1.106.897,59
203.630,28

4.986.336,48

929.964,86
282.244,12

282.244,12

-21.039,54
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Cuenta de Pérdidas y Ganancias

Del disefio PYGDOALCA

Desde el dia 01/01/2014 hasta el dia 30/06/2014

Imprimir Saldo

Fecha:  22-09-2014

INVERSIONES DOALCA, S.L. - B82195058 Pag.: 1

EJERCICIO
NOTAS 2014 (EUR)

A) OPERACIONES CONTINUADAS

4. Importe neto de Ia cifra de negocios 3.703.671,86
a) Ventas
b) Prestaciones de servicios 3.703.671,86

2. Variacion de existencias de productos terminados y en curso de fabricacién

3. Trabajos realizados por la empresa para su active c

4, Aprovisionamientos -127.683,34
a) Consurmo de mercaderias -10.445,80
1) Consumo de materias primas y otras materias consumibles -808,71
c) Trabajos realizados por otras empresas -116.428,03
d) Deterioro de mercaderias, materias primas y ofros aprovisionamientos

5, Otros ingresos de explotacién : )

a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente

b) Subvenciores de explotacion incorporadas al resultado del ejercicio

ingresos por arrendamientos (sélo Sociedades)

Resto (s0lo Sociedades)

6. Gastos de personal -514.706,66
a) Sueldos, salarios y asimilados -468.466,88
b) Cargas sociales -46.239,78
¢) Provisiones

7. Otros gastos de explotacién -1.041.154,56
a) Servicios exteriores -687.078,18
b) Tributos -334.999,18
c) Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por operaciones comerciales.

d) Otros gastos de gestién corriente -19.077,22
8, Amortizacién del inmovilizado -300.538,40
9. Imputacion de subvenciones de inmovilizado ne financiero y otras
10. Exceso de provisiones
11. Deterioro y resultado por enéjenaciones del inmovilizado 2.185.351,87

a) Deterioros y pérdidas

b) Resultados por enajenaciones y otras © 2.185.351,87
12, Diferencia negativa de combinaciones de negocio : -
43. Ofros resultados 91.805,22
A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION 3.987.745,89
*14. Ingresos financieros 16.921,41

a) De participaciones en instrumentos de patrimonio

af) En empresas del grupo y asociadas
a2) En terceres

b) De valores negociables y otros instrumentos financieros 16.821,41

b1) De empresas del grupo y asociadas
b2} De terceros 16.921,41

o} Imputacién de subvenciones, donaciones ylegados de caricter financiero
15. Gastos financieros . »
a) Por deudas con empresas del grupo y asociadas
b) Por deudas con terceros
¢} Por actualizacion de provisiones
16. Varlacion de valor razonables en instrumentos financieros
&) Cartera de negociacién y otros
b) lm;ﬁutacién al resultado del ejercicio por actives financieros disponibles para la venta
17. Diferencias de cambio
18, Deterioro y resultado por enajenaciongs de instrumentos financieros
a) Deterioros y pérdidas




Cuenta de Pérdidas y Ganancias

Del disefio PYGDOALCA
Desde el dia 01/01/2014 hasta el dia 30/06/2014
Imprimir Saldo

Fecha:

22-08-2014
2

INVERSIONES DOALCA, S.L. - B82195058

Pag.:

NOTAS

EJERCICIO

2014 (EUR)

Deterioros, empresas del grupo y asociadas a largo plazo {sdlo Sociedades)
Deterioros, otras empresas {sdlo Sociedades}
Reversion de deterioros, empresas del grupo y asocicadas a Ip (s6lo Socledades}
Reversion de deterioros, ofras empresas (sélo Sociedades)
b) Resultados por enajenaciones y otras '
Beneficios, empresas del grupoy asociadas a largo plazo (sblo Sociedades)
Beneficios, otras empresas (solo Sociedades)
Pérdidas, empresas del grupo y asociadas a largo plazo (sl Sociedades)
Pérdidas, otras emprasas (séio Sociedades) ’
19, Otros ingresos y gastos de caracter financiero {Solo 2009)
a) Incorporacion al activo de gastos financieros {Solo 2009)
b) ingresos financieros derivados de convenios de acreedores (Solo 2009)
¢} Resto de ingresos y gastos (Solo 2008)
A.2) RESULTADO FINANCIERO
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS
20. Impuestos sobre beneficios
A.4) RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS
B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS
21, Resultado del ejercicio procedentes de operaciones interrumpidas neto de impuestos
A.5) RESULTADO DEL. EJERCICIO

16.921,41
4.004.667,40
-1.189.026,20
2.815.641,20

2.815.641,20




INVERSIONES DOALCA, S.L,

INFORME DE LOS ADMINISTRADORES ACERCA DE LA
LIOUIDEZ Y CUANTIA SUFICIENTE PARA LA DISTRIBUCION BE
UN SEGUNDO DIVIDENDO A CUENTA

A los efectos de una posible distribucion entre los Soclos de la
Sociedad de cantidades a cuenta del beneficio que se obtenga
durante el ejercicio 2014 se emite el siguiente informe a efectos de
dejar constancia de que se cumplen las condiciones exigidas en los
articulos 273 y 277 del R.D.L. 1/2010, de 2 de julio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Socledades de Capital:

1.~ Datos econdmices:

a) La distribucién de cantidades a cuenta del dividendo se
fundamenta en el Balance de Situacion de la Sociedad formulado a
facha 31 de Diciembre 2014 que se adjunta a este informe. En
dicho Balance de Situacién se ponen de manifiesto los siguientes
datos:

1) Los Actives liquidos totales son {os siguientes:
e 1.261.481,27.-€, en Tesoreria.
o 2.944.430,15.-€. en Otros Activos Financieros.

2)El patrimonio neto es el siguiente:
e 23.453.321,59.-€. en Total partidas del Activo (No corriente
y corriente) )
¢ 3.933.942,63.-€. en Total partidas det Pasivo (No coiriente y
corriente) '
e 19,519.378,96.-€. en Patrimonio Neto

3)Los Fondos Propios son los siguientes:
e 1.213.560,00.- €. en Capital Social

1.025.042,93.- €. en Prima de Emision

13.099.868,54.- £, en Reservas

5.130.947,49.- €. en Resultado después de Impuestos del

ejerciclo 2014 a 31 de Diclembre de 2014,

b) La Sociedad tiene cublertas las reservas obligatorias en su minimo
legal y no tiene necesidad de dotar reservas estatutarias.

¢) La Sociedad no tiene pérdidas procedentes de ejercicios anteriores
pendientes de compensacion contable.
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d) La Sociedad satisfizo un Primer Dividendo a Cuenta sobre &l
resultado del ejercicio 2014 con fecha 1 de octubre de 2014, por
un importe de 950.040,00.-€, a razén de 79,17.-€ pot
participacion.

~ IL- Propuesta de distribucién de cantidades a cuenta:

e) El limite de la cuantfa a distribuir a cuenta de dividendos es ia
siguiente:
o 5.130.947,49.- €.Resultado obtenido a 31 de Diciembre de
2014,
0.~ €. Pérdidas procedentes de ejercicios anteriores.
0.- €. Dotaciones a Reservas obligatorias y estatutarias.
950.040,00 € Primer Dividendo a Cuenta distribuido.
e 4.180.907,49.- £. Cantidad méxima a distribuir, ,
f) La distribucién a cuenta del dividendo que se propone asciende a
2.500.000.-€.

e 2 @

II.- Situacién patrimonial después de la distribucion:

e 19,519.378,96.-€. Patrimonio Neto antes de la Segunda

Distribucién de Dividendo a Cuenta.

950,040,00.-€ Dividendo a cuanta ya distribuido.

2.500.000.-€. Segunda Distribucidén a cuenta del dividendo

propuesto.

o 17.019.378,96.-€. Patrimonio Neto despues de la Segunda
Distribucién de Dividendo a Cuenta,

L

A la fecha de 31 de Diciembre de 2014 se cumplen las
condiciones exigidas en los articulos 273 y 277 del R.D.L. 1/2010, de
2 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital y que son las siguientes: a) existe liquidez
suficiente para la distribucion a cuenta del dividendo que se propong;
b) la cantidad a distribuir no excede de la cuantfa méxima legal
establecida; y c) el patrimonic neto contable no es, a consecuencia
del reparto, inferior al capital social.

En consecuencia se propone distribuir a cuenta del dividendo la
cantidad de 2.500.000.-€, a razon de 208,333.-€ por participacidn,
siendo su exigibilidad el ¢ de febrero de 2015.
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ESTE INFORME HA SIDO FORMULADO POR LOS ADMINISTRADORES
CON FECHA 6 DE FEBREROQ DE 2015.

pa, DOLORES FERNANDEZ DE ARAOZ Y MARANON

Da. CARMEN FERNANDEZ DE ARAOZ Y MARARON

L o BRacs

D, ALEJANDRO FERRAN BEZ DE ARAOZ Y MARANON

. %W\

D2, ISABEL GQMEZ-’ACEBG Y. DUQUE DE ESTRADA

D. CARLOS MAR :“ERNQNBEZ DE ARAOZ GOMEZ-ACEBO
iy Tl L

D. GONZALD URQUIIO rERNANE}EZ DE ARAQZ

Da MARIA PAZ BARROSO FERNANDEZ DE ARACZ
=

Yo 2

ST

D. PEDRO URQUIIO FERNANDEZ DE ARACZ
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Cuenta de Pérdidas y Ganancias

Del disefio PYGDOALCA
Desde el dia 01/01/2014 hasta el dia 31/12/2014
imprimir Saido

Fecha:  03-02-2015

INVERSIONES DOALCA, 8.L. - B82185058 Pag.: 1

EJERCICIC
NOTAS 2014 (EUR}

£) OPERACIONES CONTINUADAS

1. importe natoe de Ia cifra de nagocles 7.312.808,12
a) Ventas
b) Prestaciones de servicios 7.312.508,12

2. Variagién de existencias de productos terminados y en curso te fahricacion

3. Trahajos realizados por la empresa para su activo

4, Aprovisionamientos -261.608,55
a) Consumo de marcaderias -16.232,83
b) Consumo de materias primas y ofras maletizs consumbbles -1.460,67
6) Trabajos realizados por otras empresas -243.915,05
d) Deterioro de mercaderlas, materias primas y otros aprovisionamientos

B, Otros Ingresos de expiofacién
a) ingresos acceserios y otros de gestion cormiente
b} Subvenciones de explotacién incorporadas af resultado del ejersicio
Ingresos por arrendamisntos {sdlo Sociedades)

Resto (s6lo Sociedades)

8. Gastos de personal -942,085,33
) Sueldos, salarios y asimilados -849.243,78
b} Cargas sosiales -82.851,556
¢} Provisiongs

7. Otros gastos de explotacion -2.087.852,80
a) Sarvicios exteriores -1.411,842,18
b) Tributos -663.756,56
£) Pérdidas, detafioro y variacitn de provisionas por operagiones comerciates. -5.963,44

-6.180,42

d} Otros gastos de gestion corriente
B. Amortizacian del inmovilizado
9, Imputacion de subvenciones de inmoviiizado no financiero y otras
10. Exceso de provisiones
14, Deterioro y resultade por enajenaciones def inmovilizadeo
a) Deteriores y pérdidas
b} Resultados por enajenaciones y otras
12, Diferencia negativa de combinacionss de negocio
43. Otros resultados
A1) RESULTADO DE EXPLOTACION
*14. ingresos financieros
7} De participaciones en instrumentos de patrimonio
a1) En emprasas del grupo y asociadas
a2) En terceros
b} De valores negociables y otros instrumentos financieros
b1) De empresas del grupo y asosiadas
b2) De terceros
c) imputacién de subvenciones, donaciones yiegados de caracter financiero
15. Gastos finansieros
a) Por dsudas con empresas del grupa y esaciacias
b) Por daudas con fereeres
¢) Por sotualizacion de provisionss
18. Variacion de valor razonables en instrumentos financieros
&) Carterz de negociacion y otros

b) Imputazion al resultado del efercicio por actives finansiaros disponibles para lz ventz

17. Diferencizs de cambio
1B. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros

2) Deterioros y pérdidas

-625.511,94

2.185,351,87
2.185.351,87
167.124,22

5.747.916,78
40.696,38

40,695,386

40.596,38

-504,02

-504,02
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Cuenta de Pérdidas y Ganancias

Del disefio PYGDOALCA
Desde &l dia 01/01/2014 hasta el dia 31/12/2014
imprimir Saldo

Fecha:  03-02-2015
INVERSIONES DOALCA, S.L. - 882185058 Pag.: 2
EJERCICIO
NOTAS 2014 (EUR)
Deterioros, empresas tel grupo y asociadas a largo plazo {solo Sociedades)
Deterioras, otras empresas (sblo Socizdades)
Reversion de deterioros, empresas del grupo y asocisadas a Ip (séle Sociedades)
Revarsian de dateriores, otras emprasas {solo Sociedades)
b) Resultados par enajenaciones ¥ ofras
Beneficios, empresas del grupo y asociadas 2 fargo plazo (sdlo Sociedades)
Beneficios, otras empresas (solo Socledades)
Pérdidas, empresas del grupo v asociadas a large plazo (sblo Sociedades)
pérdidas, otras empresas (sélo Socledades)
19, Otros ingresos y gastos de cardcter financiero {Solo 2009}
g) Incomporacion al activo de gastos financieros {Solo 2009}
b} Ingresos financleros derivados de convanios de acreedores (Solo 2008)
¢} Resio de ingresos y gastos (Solo 2003}
A.2) RESULTADO FINANGIERO 40,192,358
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 5.788.108,15
20. impuestos sobre beneficios 657,161,686
A.4) RESULTADD DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS 5.130.947,49
B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS
21, Resultado det ejarclsio procedentas de opetaciones interrumpidias nefo de jmpuestos
5,130.947,48

A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO

0CO88



Balance de situacién

Del disefio DOALCA
Desde el dia 01/01/2014 hasta el dia 31/12/2014
imprimir Saldo
Fecha;  03-02-2015
INVERSIONES DOALCA, 8.1, - B82185058 Pag. 1
EJERCICIO
ACTIVQ NOTAS 2014 (EUR)
18.514.853,11

2y ACTIVO NO CORRIENTE
1. Inmovilizado intangible
1. Desarrolio
2. Concesiones
3. Patentes, ficencias, marcas y similares
4, Fondo de comercio
5. Aplicaciones informéticas
8. Investigacion
7. Otro inmovilizado intangible
1. inmpvilizado material
1. Terrenos y construccionss
2. Instalaciones técnicas, y otro inmovilizado material
3. Inmovilizado en curss y anticipos
1il. Inversiones inmobiliarias
1. Terranos
2. Constructiohes
IV. Inversiones en empresas del grupo y asosiadas & large plazo
1. Instrumentos de patrimonio
2. Gréditos a empresas
3. Valores representaiivos de deuda
4. Derivados
5. Oiros activos financieros
8. Otras inversionss
V. invarsionss financieras a largo plazo
1. Instrumentos de patrimonio
2. Crédites a jerceros
3, Valores representativas de deuda
4. Derivados
5. Otros activos financleros
&. Ofros inversiones
VI, Activos por impuesto diferido
V1. Deudores comerciales no cormmientes
*3} ACTIVO CORRIENTE
[. Activos no comrientes mantenidos para la venta
I, Existencias
1. Comerciales
2, Materias primas y ofros aprovisionamientos
3. Producios en curso
a) De ciclo largo de producsion
b) De ciclo corta de produscion
4. Productos terminados
a) De ciclo largo de producsidn
b) De ciclo corto de produccion
5. Subproductes, residuos y materiales recuperados
&. Anticipos a proveadores
tIl. Deudores comerciales y otras cuentas & cobrar
1, Clientes por ventas y prestaciones de servicios
a) Clientes per ventas y prestaciones dz servicios 2 largo plazo
b) Cligntes par ventas y presiaciones de servisios 2 corto plazo
2. Clientes, empresas del grupo y asociadas
3, Deudores varios
4. Personal

546.564,15
97.557,88
379.428,06

89,577,52|

16.991.6817,38

16.891.617,38

1.081.207,79

1.091.207,79

182.863,79

4.641.368.48

371.450,43
332.705,91

332.705.91

38,218,7¢

]
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Ralance de situacion

Det disefio DOALCA
Desde el diz 01/01/20%4 hasta ¢! dia 31/1 212014

| imprimir Saldo

Fecha:
Pég.:

03-02-2015
2

INVERSIONES DOALCA, S.L. - B82185058

ACTIVO

NOTAS

EJERCICIO
2014 (EUR)

5. Activos por impuesie cofriente
. Otros créditos con las Administraciones Publicas
7. Ascionistas {socios) psr desembolsos exigidos
IV, Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo
1. Instrumentes de patrimonio
2. Créditos & empresas
3. Valores representativos de deuda
4, Derivados
5. Otros acfivos financieros
8. Ofras inversiones
*\. Inversiones financieras a corto plazo
1, Instrumentos de patrimunio
2. Créditos a empresas
3. Valorss representativos da deuda
4, Derivados
5. Ofros activos financiaros
8, Otras invetsiones
V1. Periodificaciones a corfo plazo
Vi, Efeciive v otros activas liguidos equivalantes
1. Tesoreria
12, Diros activos liquidos equivaientes

524,73

2.044.430,15

2.044.430,15

84.006,63
1.261.481,27
1.261.481,27

TOTAL GENERAL

23.453.321,%9
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Ralance de situacién

Del disefio DOALCA
Desde el dia 01/01/2044 hasta el dia 31/12/2014

Imprimir Saldo
Fecha:  03-02-2015
INVERSIONES DOALCA, 8.1, - B82185058 Pag. 3
EJERCICIO
PATRIMONIO NETO Y PASIVO NOTAS 2014 (EUR)
14.,388.431,47

A) PATRIMONIO NETO
A-1) Fondos propios
|. Capital
1. Capital escriturado
2. Capltal no exigide
1l. Prima de emision
lil. Reservas
1, Legal y estatutarias
2. Otras reservas
IV. Acciones y pariicipaciones en patrimonio propias
V, Resultados de gjercicios anteriores
1. Remanenie
2. Resultados negativos de ejercicios anteriores
VI, Otras aportaciones de socios
V. Resultado del ejercicio
Vi, Dividendo a cuehta
1%, Otros instrumentos de patrimonio neto
A-2) Ajustes pot carnhlos de valor
1. Activos financletos disponibles para Ja venta
I, Operaciones de coberiwra
1iL. Activos no cordentes y pasives vinculados, mantenidos para la venta
IV, Diferencias de conversidn
V., Otros
A-3) Subvenciones, donaciones ¥ legades recibidos
B} PASIVO NO CORRIENTE
1. Provislones a farge piazo
1. Obligaciones por prestaciones a largo plazo al personal
2. Actuaciones medicambientales
3. Provisiones por reestrusturacion
4, Ofras provisiones
*|l. Deudas a large plazo
1. Obligaciones y otros valores negociables
2. Deudas con entidades de crédite
3. Acreedores por arrendamiento financlero
4, Derivados
E. Otros pasivos financieros
#Il. Deudas con empresas del grups y asociadas 2 large plazo
IV. Pasivos por impuesto diferido
V. Periodificaciones & largo plazo
V. Acreedares comerciales no corrientes
Vil. Deuga con caracteristicas espediales a kirgo plazo
C} PASIVO CORRIENTE
1. Pasivos vinculados con actives no corrizntes mantenidos pare fa venta
I, Provisiones a corio plazo
i1l Deudas a coro plazo
1. Obligaciones y otros valores negociables
2. Deudas con entidades de crédito
3. Acreedoras por arendarniento financiero
4, Derivados
5. Otros pasivos financieros
IV. Deudas con empresas del grupo y asoclades 2 $orto plaze
V. Acresdores comersiales y ofras cusnias 2 pagar

14.388.431,47
1.213.560,00
1.213.560,00

1.025.042,83
13.008,808 54
1.442.429,05
11.657.439,49

-850.040,00

3.415.142,42

1.123.987,16

1.123.987,16

2.281.155,26

518.800,21

78,324,38

75.324,38

302.568,41

_—
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Balance de situacién

Del disefio DOALCA
Desde el dia 01/01/2014 hasta el dia 31/12/2014

Imprimir Saido
Fecha:  03-02.2015

INVERSIONES DOALCA, 8.L. - BB2185058 Pég.: 4
EJERCICIO
PATRIMONIO NETO Y PASIVO NOTAS 2014 (EUR)
1. Proveadores
a) Proveedores a large plazo
b} Proveedores 2 corto plazo
2. Proveedores, empresas def grupo v asociadas
3. Acreedores varios 110.888,74
4, Personal (remuneraciones pendientes de pago) 1.273,02
5. Pasivos por impuesto corriente 54.338,80
6. Otras deudas con tas Administraciones Piblicas 136.089,75
7. Anticipos de clientes
V1. Pertodificaclones a corio plazo 140.887,42
Vi1, Deuda con caracterisficas especiales a corto plazo
TOTAL GENERAL 18.322.5/8,10
RESULTADOS (GANANCIAS) 5:130.847,49
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